EuroCervantes

Madrid, 28 de julio de 2017

En virtud de lo previsto en el articulo 17 del Regénto (UE) n°® 596/2014 sobre abuso
de mercado y en el articulo 228 del texto refundidda Ley del Mercado de Valores,
aprobado por el Real Decreto Legislativo 4/2015,28ede octubre, y disposiciones
concordantes, asi como en la Circular 15/2016 delchtlo Alternativo Bursatil
(MAB), EURO CERVANTES, S.A.U. (en adelante, le&Sdtiedad” o “EURO
CERVANTES"), por medio de la presente a continuacion haddiqui la siguiente
informacion financiera anual correspondiente aigaer comprendido entre el 1 de abril
de 2016 y 31 de marzo de 2017:

* Informe de cuentas anuales correspondiente a taslassfinancieros anuales
individuales del periodo de doce meses finalizd@i ale marzo de 2017.

» [Estados financieros anuales individuales del pera&ldoce meses finalizado el
31 de marzo de 2017.

* Reuvision del grado de cumplimiento de las proyetesgpublicadas.

La documentacién anterior también se encuentrapsiicion del mercado en la pagina
web de la Sociedadv{vw.euro-cervantes.gs

EURO CERVANTES SOCIMI, S A.U.
D. Sébastien Abascal
Consejero



EURO CERVANTES SOCIMI, S.A. (Sociedad Unipersonal)

Informe de auditoria independiente, cuentas anuales
al 31 de marzo de 2017 e informe de gestién del
ejercicio 2017
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INFORME DE AUDITORIA INDEPENDIENTE DE CUENTAS AN UALES
Al Accionista Unico de Euro Cervantes SOCIMI, S.A. (Sociedad Unipersonal):

Informe sobre las cuentas anuales

Hemos auditado las cuentas anuales adjuntas de la sociedad Euro Cervantes SOCIMI, S.A. (Sociedad
Unipersonal), que comprenden el balance a 31 de marzo de 2017, la cuenta de pérdidas y ganancias, el
estado de cambios en el patrimonio neto, el estado de flujos de efectivo y la memoria correspondientes
al ejercicio terminado en dicha fecha.

Responsabilidad de los administradores en relacién con las cuentas anuales

Los administradores son responsables de formular las cuentas anuales adjuntas, de forma que
expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera y de los resultados de Euro Cervantes
SOCIMI, S.A. (Sociedad Unipersonal), de conformidad con el marco normativo de informacién
financiera aplicable a la entidad en Espaiia, que se identifica en la nota 2.1 de la memoria adjunta, y del
control interno que consideren necesario para permitir la preparacién de cuentas anuales libres de
incorreccién material, debida a fraude o error.

Responsabilidad del auditor

Nuestra responsabilidad es expresar una opinién sobre las cuentas anuales adjuntas basada en nuestra
auditoria. Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la
auditoria de cuentas vigente en Espafia. Dicha normativa exige que cumplamos los requerimientos de
ética, asi como que planifiquemos y ejecutemos la auditoria con el fin de obtener una seguridad
razonable de que las cuentas anuales estan libres de incorrecciones materiales.

Una auditoria requiere la aplicacién de procedimientos para obtener evidencia de auditoria sobre los
importes y la informacion revelada en las cuentas anuales. Los procedimientos seleccionados
dependen del juicio del auditor, incluida la valoraci6on de los riesgos de incorreccién material en las
cuentas anuales, debida a fraude o error. Al efectuar dichas valoraciones del riesgo, el auditor tiene en
cuenta el control interno relevante para la formulacion por parte de la entidad de las cuentas anuales,
con el fin de disefiar los procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las
circunstancias, y no con la finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia del control interno de la
entidad. Una auditoria también incluye la evaluacion de la adecuacion de las politicas contables
aplicadas y de la razonabilidad de las estimaciones contables realizadas por la direccién, asi como la
evaluacién de la presentacién de las cuentas anuales tomadas en su conjunto.

Consideramos que la evidencia de auditorfa que hemos obtenido proporciona una base suficiente y
adecuada para nuestra opinién de auditoria.

PricewaterhouseCoopers Auditores, S.L., Torre PwC, P° de la Castellana 259 B, 28046 Madrid, Espafia
Tel.: +34 915 684 400 / +34 902 021 111, Fax: +34 915 685 400, Www.pwc.es 1

R. M. Madrid, hoja 87.250-1, folio 75, tomo 9.267, libro 8.054, seccion 32
Inscrita en el R.O.A.C. con el nimero 50242 - CIF: B-79 031290



B

pwec

Opinion

En nuestra opinién, las cuentas anuales adjuntas expresan, en todos los aspectos significativos, la
imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera de la sociedad Euro Cervantes SOCIMI, S.A.
(Sociedad Unipersonal) a 31 de marzo de 2017, asi como de sus resultados y flujos de efectivo
correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha, de conformidad con el marco normativo de
informacién financiera que resulta de aplicacion y, en particular, con los principios y criterios
contables contenidos en el mismo.

Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios

El informe de gestion adjunto del ejercicio 2017 contiene las explicaciones que los administradores
consideran oportunas sobre la situacién de la Sociedad, la evolucién de sus negocios y sobre otros
asuntos y no forma parte integrante de las cuentas anuales. Hemos verificado que la informacién
contable que contiene el citado informe de gestién concuerda con la de las cuentas anuales del ejercicio
2017. Nuestro trabajo como auditores se limita a la verificacién del informe de gestion con el alcance
mencionado en este mismo parrafo y no incluye la revisiéon de informacién distinta de la obtenida a
partir de los registros contables de la Sociedad.

PricewaterhouseCoopers Auditores, S.L.

) JAUDITORE

A /-\ 15STI7LTO DR TENSORES [BAADDS
pE CUERTAS OE E5PANA

/A7

\—/ PRICEWATERHOQUSECOOPERS

David Tejada AUDITORES, S.L.
_ 2017 ., DAM7/34970
i Afio Ne
27 de julio de 2017 SELLO CORPORATIVO: 98,008 EUR

Informe de auditoria de cuentas sujeto
ala normativa de auditoria de cuentas
espafiola o internacional



EURO CERVANTES SOCIMI, S.A. (Sociedad Unipersonal)

Cuentas Anuales e Informe de Gestién correspondientes al ejercicio terminado el
31 de marzo de 2017



NO APTO PARA SU PRESENTACION COMO DEPOSITO EN PAPEL EN EL REGISTRO MERCANTIL

DATOS GENERALES DE IDENTIFICACION ID
IDENTIFICACION DE LA EMPRESA
o SA: 01011 SL:
Forma juridica
NIF: ,o1o10| AB7035853 ] Otras: |o1o13| S.AU. |
LEL |I)1009 | I Solo para las empresas que dispongan de cddigo LEI (Legal Entity Identifier)
Denominacion social: | 01020| EURO CERVANTES SOCIMI S.A.U. B
Domicilio social: ' 01022 l AVENIDA ARAGON 330 I
Municipio: | 01023 | MADRID J Provincia: b1 ozsl MADRID I
Cédigo postal: I 01024 I 28022 I Teléfono: Mou I |
Direccién de e-mail de contacto de la empresa | 01037 I I
Pertenencia a un grupo de sociedades: DENOMINACION SOCIAL NIF
Sociedad dominante directa: 01041 | Euro Iberia Private Limited 01040 | N7061115G
Sociedad dominante Gltima del grupo:{ 01061 | GIC (Realty) Pte Ltd 01060
ACTIVIDAD
Actividad principal: | 02009 | Alquiler de bienes inmobiliarios por cuenta propia )
Codigo CNAE: 02001 | 6820 (1)
PERSONAL ASALARIADO
a) Numero medio de personas empleadas en el curso del ejercicio, por tipo de contrato y empleo con discapacidad:
esercicio 2016 (5 eserciclo_ 2015 3
FLIO (4): 04001 0 0
NO FLJO (5): 04002 0 0
Del cual: Personas empleadas con discapacidad mayor o igual al 33% (o calificacién equivalente local):
| 04010 l 0 0
b) Personal asalariado al término del ejercicio, por tipo de contrato y por sexo:
esercicio_ 2016 (5 eercicio_ 2015 5
HOMBRES MUJERES HOMBRES MUJERES
FIJO: 04120 0 {04121 0 0 0
NO FIIO: 04122 0104123 0 0 0
PRESENTACION DE CUENTAS esercicio 2016z Esercicio 2015 (g
ANO MES DiA ANO MES DIA
Fecha de inicio a la que van referidas [as cuentas: 01102 2.016 4 1 2.015 4 1
Fecha de cierre a la que van referidas las cuentas: 01101 2.017 3 31 2.0186 3 31
Nimero de paginas presentadas al depdsito: [01901 |
En caso de no figurar consignadas cifras en alguno de los ejercicios, indique la causa:
lﬂ1 903|
UNIDADES Euros: 09001
Miles de euros: 09002
Marque con una X la unidad en la que ha elaborado todos los documentos
que integran sus cuentas anuales: Millones de euros: | 09003
(1) Segin las clases (cualro digitos) de |a Clasificacién Nacional de Actividades Econamicas 2009 (CNAE 2009), aprobada por el Real Decreto 475/2007, de 13 de abril (BOE de 28.4.2007).
(2) Ejercicio al que van referidas |as cuentas anuales.
(3) Ejercicio anterior.
(4) Para calcular el numero medio de personal fijo, tenga en cuenta los siguientes criterios:
a) Sien el afio no ha habklo importantes mavimientos de la plantilla, indique aquila semisuma de los fijos a principio y a fin de ejercicio.
b) Si ha habido movimientos, calcule la suma de la plantilla en cada uno de los meses del afio y dividala por doce.
c) Si huboe regulacién temporal de empleo o de jornada, el personal afeclade por la misma debe incluirse como personal fijo, pero salo en ta proporcion que coresponda a fa fraccion del afio o
jornada del afo efectivamente trabajada.
(6) Puede calcular el personal no filo medio sumando el total de semanas que han trabajado sus empleados no fijos y dividiendo por 52 semanas. También puede hacer esta operacion (equivalente a la anterior):
n° de personas contratadas % n.° medic de semanas trabajadas
) 52

S



NO APTO PARA SU PRESENTACION COMO DEPOSITO EN PAPEL EN EL REGISTRO MERCANTIL

BALANCE DE SITUACION NORMAL

B1.1

NIE: A87035853

DENOMINACION SOCIAL:
EURO CERVANTES SOCIMI S.A.U.

Espacio destinado para las firmas de los administradores

UNIDAD (1):
Euros:
Miles:

Millones:

09001

09002

03003

NOTAS DE

ACTIVO LA MEMORIA| EJERCICIO _2016 (2) | EJERCICIO _ 2015 (3)
A) ACTIVO NO CORRIENTE. . . ... .. U 11000 399.334.498,84 198.104.748,11
I. Inmovilizado intangible 11100
1. Desarrollo. ........... 11110
2. Concesiones .......... 11120
3. Patentes, licencias, marcas y similares . . .. .. ... 11130
4. Fondode comercio .. .... 11140
5. Aplicaciones informaticas. . . 11150
6. Investigacion . .......... 11160
7. Propiedad intelectual . . ... .. 11180
8. Otro inmovilizado intangible . - 11170
Il.  Inmovilizado material. . . . . 11200
1. Terrenos y construcciones . . 11210
2. Instalaciones técnicas y otro inmovilizado material 11220
3. Inmovilizado en curso y anticipos . 11230
lit. Inversiones inmobiliarias 11300
1. Terrenos............... 11310
2. Construcciones ......... 11320
IV. Inversiones en empresas del grupo y asociadas a largo plazo . . 11400 = 399.334.498,84 198.104.748,11
1. Instrumentos de patrimonio . .. . . 11410 52 399.334.498,84 198.104.748,11
2. Créditosaempresas .......... 11420
3. \Valores representativos de deuda 11430
4. Derivados.............. 11440
5. Otros activos financieros . . PRI 11450
6. Otras inversiones. ... ... 11460
V. Inversiones financieras a largo plazo. 11500
1. Instrumentos de patrimonio . .. . . 11510
2. Créditosaterceros............ 11520
3. \Valores representativos de deuda 11530
4. Derivados............ 11540
5. Ofros activos financieros 11550
6. Ofras inversiones. ... .. 11560
VI. Activos por impuesto diferido . . . . 11600
VIl. Deudas comerciales no corrientes 11700

)
)
@)

Marqus |a casilla correspondiente segln exprese las cifras en unidades, miles o millones de euros. Todos los documentas quéntegran las cuentas anuales deben elaborarse en la misma unidad.

Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales.
Ejercicio anteriar.




NO APTO PARA SU PRESENTACION COMO DEPOSITO EN PAPEL EN EL REGISTRO MERCANTIL

BALANCE DE SITUACION NORMAL

B1.2

NIF: A87035853

DENOMINACION SOCIAL:
EURO CERVANTES SOCIMI S.A.U.

Espacio destinado para las fimas de los administradores

NOTAS DE

ACTIVO LA MEMORIA| EJERCICIO _ 2016 (1) | EJERCICIO _ 2015 (2)
B) ACTIVO CORRIENTE ... ... ... \\\ooeoeie e 12000 129.166,72 578.465,69
. Activos no corrientes mantenidos paralaventa...... .. 12100
Il. Existencias .......................... 12200
1. Comerciales.......................... 12210
2. Materias primas y otros aprovisionamientos . . . 12220
a) Materias primas y otros aprovisionamientos a largo plazo. 12221
b) Materias primas y olros aprovisionamientos a corto plazo. 12222
3. Productosencurso ............ ... ....... 12230
a) De cidlo largo de producccion. 12231
b) De ciclo corto de produccion. . .. 12232
4. Productos terminados . .......... 12240
a) De ciclo largo de producccion. . . 12241
b) De ciclo corto de produccion. . ..... ... 12242
5. Subproductas, residuos y materiales recuperados . 12250
6. Anticiposaproveedores. ..................... 12260
lll. Deudores comerciales y otras cuentas acobrar. .. ......... .. 12300
1. Clientes por ventas y prestaciones de servicios .. ................ 12310
a) Clientes por ventas y prestaciones de servicios a largo plazo. . . . . . . 12311
b) Clientes por ventas y prestaciones de servicios a corto plaza . . . . .. 12312
2. Clientes empresas del grupo y asociadas 12320
3. Deudoresvarios..... ..... 12330
4. Personal........... ...... 12340
5. Activos por impuesto corriente 12350
6. Otros créditos con las Administraciones Pblicas 12360
7. Accionistas (socios) por desembolsos exigidos. . 12370
IV. Inversiones en empresas del grupo y asociadas a corto plazo . . 12400 51 3.030,28 3.030,28
1. Instrumentos de patrimonio . .. . .. 12410
2. Créditosaempresas ........... 12420
3. Valores representativos de deuda 12430
4. Derivados............. 12440
5. Otros activos financieros 12450 51 3.030.28 3.030,28
6. Ofras inversiones 12460
(1) Ejercicio al que van referidas |as cuentas anuales.
(2) Ejercicio anterior.




NO APTO PARA SU PRESENTACION COMO DEPOSITO EN PAPEL EN EL REGISTRO MERCANTIL

BALANCE DE SITUACION NORMAL

B1.3

NIF: AB7035853

DENOMINACION SOCIAL:
EURO CERVANTES SOCIMIS.A.U.

Espacio destinado para las firmas de los administradores

ACTIVO LX?A?I\?ODRIEA EJERCICIO _2016 (1) | EJERCICIO __ 2015 (2)
V. Inversiones financieras a corto plazo 12500 . 61,08
1. Instrumentos de patrimonio . . . . .. 12510
2. Créditosaempresas .......... 12520
3. \Valores representativos de deuda . . 12530
4. Derivados............ 12540
5. Otros activos financieros 12550 | 3 61,08
6. Otras inversiones . .. . .. 12560
VL. Periodificaciones a corto plazo . .. 12600
VII. Efectivo y otros activos liquidos equivalentes. . . .. 12700 126.075,36 57543541
1. Tesoreria ...................... 12710
2. Otros activos liquidos equivalentes 12720 126.075,36 575.435,41
TOTAL ACTIVO (A + B) . 10000 399.463.665,56 198.683.213,80

(1) Ejercicio st gue van mfendas las cuenias anuales
(2) Eiercio antenor




NO APTO PARA SU PRESENTACION COMO DEPOSITO EN PAPEL EN EL REGISTRO MERCANTIL

BALANCE DE SITUACION NORMAL

B2.1

NIF:

DENOMINACION SOCIAL:
EURO CERVANTES SOCIMI S.A.U.

AB7035853

Espacio destinado para ias firmas de los administradores

PATRIMONIO NETQ Y PASIVO Lx?ﬂTEAn?ODREIA EJERCICIO _ 2016 (1) | EJERCICIO __2015__(2)
A) PATRIMONIO NETO .. 20000 76.206.040,04 92.824.777,64
A-1) Fondos propios 21000 | 7 76.206.040,04 92.824.777 64
. Capital ... ... 21100 | 71 5.000.000,00 5.000.000,00
1.  Capital escriturado 21110 |71 5.000.000,00 5.000.000,00
2. (Capital no exigido). 21120
H. Primadeemisidén........... .. ... ... ... ... .. ... ... 21200 | ™' 96.515.000,00 96.515.000,00
Ill. Reservas........ 21300 | 73 -16.689,56 -16.689,56
1. Legal y estatutarias 21310
2. Ofras reservas . . .. 21320 | 7° -16.689,56 -16.689,56
3.  Reserva de revalorizacidn 21330
4. Reserva de capitalizacion. 21350
IV. (Acciones y participaciones en patrimonio propias) 21400
V. Resultados de ejercicios anteriores. . . ... .. 21500 -8.673.532,80 -2.235.994,73
1. Remanente............................. 21510
2. (Resultados negativos de ejercicios anteriores). 21520 -8.673.532,80 ~2.235.994.73
VI. Otras aportaciones de socias 21600
VIl. Resultado del ejercicio. . . . . . 21700 -16.618.737.60 -6.437.538,07
VIIl. (Dividendoacuenta) ................... .. ... ... .. ..., 21800
IX. Otros instrumentos de patrimonioneto. . . ... ... ... 21900
A-2) Ajustes porcambiosdevalor.......... ... ... ..... 22000
I Activos financieros disponibles paralaventa....... ... .. 22100
Il.  Operacionesdecobertura .. ..... ... ... .................. 22200
lll.  Activos no corrientes y pasivos vinculados, mantenidos para la
venta . ... 22300
IV. Diferencia de conversion. .. ................. 22400
V. Otros ............. . ... 22500
A-3) Subvenciones, donaciones y legados recibidos .. ........ ... . 23000
B) PASIVONOCORRIENTE....................... ..... 31000 323.215.192,86 21.216.444.44
I Provisicnes alargoplaza ... ... ...... ... ... .. 31100
1. Obligaciones por prestaciones a largo plazo al personal. . 31110
2. Actuaciones medioambientales . 31120
3. Provisiones por reestructuracion . . . . 31130
4. Ofras provisiones . ............ 31140
ll. Deudasalargoplazo................................... 31200
1. Obligaciones y ofros valores negociables .. .................. 31210

(1) Ejercicio al que van referidas (as cuentas anuales.
{2) Ejercicio anterior.




NO APTO PARA SU PRESENTACION COMO DEPOSITO EN PAPEL EN EL REGISTRO MERCANTIL

BALANCE DE SITUACION NORMAL

B2.2

NIF:

DENOMINACION SOCIAL:
EURQO CERVANTES SOCIMI S.A.U.

A87035853

Espacio destinado para las firmas de los administradores

NOTAS DE
PATRIMONIO NETO Y PASIVO LAMEMORIA| EJERCICIO _2016 (1) | EJERCICIO __ 2015 (2)
2. Deudas con entidadesde crédito. . .. ... .. .... 31220
3. Acreedores por arrendamiento financiero . . .. ... 31230
4. Derivados .. ....................... 31240
5. Ofros pasivos financieros . .. ........... 31250
lll.  Deudas con empresas del grupo y asociadas a largo plaza 31300 | 5! 323.215.192,86 21.216.444,44
IV. Pasivos por impuestodiferido . .. ....... ... ... 31400
V. Periodificacionesalargoplaza ................ 31500
VL. Acreedores comerciales no corrientes . . . ........ 31600
VIl. Deuda con caracteristicas especiales a largo plazo. 31700
C) PASIVOCORRIENTE ... ... ... ........... ... oo | 32000 42.432,66 84.641.991,72
I. Pasivos vinculados con activos no corrientes mantenidos para
laventa . .. ... ... .. .. ... 32100
Il. Provisionesacortoplazo............................... 32200
1. Provisiones por derechos de emisién de gases de efecto invernadero . | 32210
2. Ofrasprovisiones . .................. 32220
1. Deudasacortoplazo............... 32300
1. Obligaciones y otros valores negociables 32310
2. Deudas con entidades de crédito. . .. ... 32320
3. Acreedores por arrendamiento financiero .. .. ... ... 32330
4. Derivados.............. .. ... ..., 32340
5.  Oftros pasivos financieros. ............ 32350
IV. Deudas con empresas del grupo y asociadas a corto plaza . . 32400 | 53 84.481.814,03
V. Acreedores comerciales y otras cuentasapagar ........... 32500 = 42.432,66 160.177,69
1. Proveedores. . ... .. ... ...t 32510
a) Proveedoresalargoplazo................. 32511
b) Proveedoresacorfoplazo................. 32512
2. Proveedores, empresas del grupo y asociadas . . 32520
3. Acreedores Varios. . . ....................... 32530 4245250 BARITEHS
4. Personal (remuneraciones pendientes de pago) 32540
5. Pasivos por impuesto corriente . . ... ..... ... .. 32550
6. Otras deudas con las Administraciones Publicas. . . . 32560 3,54
7. Anticiposdeclientes. .......... . ... .. ... ... .. 32570
VI. Periodificacionesacortoplazo.............. .. 32600
VIl. Deuda con caracteristicas especiales a corto plazo. .. .. 32700
TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO (A+ B+C) . ... ... ... .. 30000 399.463.665,56 198.683.213,80

(1) Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales.
{2) Ejercicio anterior.

0



NO APTO PARA SU PRESENTACION COMO DEPOSITO EN PAPEL EN EL REGISTRO MERCANTIL

CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS NORMAL

P1.1

NIE: A87035853

DENOMINACION SOCIAL:
EURO CERVANTES SOCIM{ S.A.U.

Espacio destinado para las firmas de los administradores

NOTAS DE
(DEBE) / HABER LA MEMORIA| EJERCICIO _ 2016 (1) | EJERCICIO _ 2015 (2)

A) OPERACIONES CONTINUADAS
1. Importe neto de la cifra de negocios . 40100
a) Ventas......................... 40110
b) Prestaciones de servicios. . ........ 40120
¢} Ingresos de caracter financiera de las sociedades holding . . . . . 40130
2. \Variacion de existencias de productos terminados y en curso de

fabricacién . .. ... . ... ... ... L 40200
3. Trabajos realizados por la empresa para su activo 40300
4. Aprovisionamientos.... ... .................. 40400
a) Consumodemercaderias ....................... 40410
b) Consumo de materias primas y otras materias consumibles. 40420
c) Trabajos realizados porotras empresas .. .............. 40430
d) Deterioro de mercaderias, materias primas y otros aprovisionamientos. | 40440
5. Oftrosingresosdeexplotacion .. .......................... 40500
a) Ingresos accesorios y otros de gestién corriente. . ... ... .. .. .. 40510
b)  Subvenciones de explotacién incorporadas al resultado del ejercicio . | 40520
6. Gastos de personal ..... ... 40600
a) Sueldos, salarios y asimilados . . ... . ... . ... 40610
b) Cargassociales ............. 40620
c) Provisiones................ 40630
7. Otros gastos de explotacién . 40700 | ® -331.553,94 -202.293,60
a) Servicios exteriores 40710 | ¥ -331.553,94 -202.293,60
by Tributos.................. 40720
c)  Pérdidas, deterioro y variaciéon de provnsmnes por operacnones

comerciales . ..... .. ... e 40730
d) Ofros gastosde gestibneorriente. .. ............ ... ... ... 40740
e)  Gastos por emision de gases de efecto invernadero . .. .. .. .. 40750
8. Amortizacién del inmovilizado .. .. ... ... ... ... ... ... 40800
9. Imputacién de subvenciones de inmovilizado no financiero y

Otras. ... ... .. 40900
10. Excesosdeprovisiones............................ ... ... 41000
11. Deterioro y resultado por enajenaciones del inmovilizado . . .. .. 41100
a) Deterioroypérdidas................. ... ... .. ... . .. 41110
b) Resultados por engjenacionesyotras. ... ................. ... 41120
c) Deterioro y resultados por enajenaciones del inmovilizado de las

sociedades holding . ........ ... .. ... .. 41130
12. Diferencia negativa de combinaciones de negocio . ........... 41200

(1
@)

Ejercicio al que van referidas |as cuentas anuales.
Ejercicio anterior.




NO APTO PARA SU PRESENTACION COMO DEPOSITO EN PAPEL EN EL REGISTRO MERCANTIL

CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS NORMAL

P1.2

NIF:

DENOMINACION SOCIAL:
EURO CERVANTES SOCIMI S.A.U.

A87035853

Espacio destinado para las firmas de los administradores

NOTAS DE
(DEBE) / HABER LA MEMORIA| EJERCICIO _2016 (1) | EJERCICIO _ 2015 (2)

13. Otrosresultados........... R 41300
A ﬁEfgliT?P?PE ST 80410411+ 12+ 13) . 49100 ~331.553,94 ~202.293,60
14. Ingresos financieros . ...... .. ... ... ... ... 41400
a) De participaciones en instrumentos de patrimonio. 41410
a 1) Enempresas del grupo y asociadas ............. 41411
a2) Enterceros......... ... ... .. ... . ... .... 41412
b)  De valores negociables y otros instrumentos financieros 41420
b 1) De empresas del grupo yasociadas ................... 41421
b2) Deterceros.............. .. . .. .. 41422
¢) Imputacién de subvenciones, donaciones y legados de caracter

financiero . . ....... ... ... . ... ... 41430
15. Gastos financieros. .. .......... ... .. ... .. 41500 | 1° -16.287.183,66 -6.235.390,26
a) Por deudas con empresas del grupo y asociadas 41510 -11.714.237,57 -4.920.266,72
b) Pordeudasconterceros ................... 41520 -4.572.946,09 -1.306.123,54
c) Por actualizacién de provisiones ............. 41530
16. Variacion de valor razonable en instrumentos financieros 41600
a) Carterade negociaciébnyotros. ....................... 41610
b)  Imputacién al resultado del ejercicio por activos financieros

disponibles paralaventa........................... 41620
17. Diferenciasdecambio.......................... ... ....... 41700 | ° 145,79
18. Deterioro y resultado por enajenaciones de instrumentos

financieros . ........... . ... 41800
a) Deteriorosypérdidas........................ 41810
b)  Resultados por enajenaciones yotras . . ... ..... 41820
19. Otros ingresos y gastos de caracter financiero 42100
a) Incorporacion al activo de gastos financieros. . . . . . 42110
b) Ingresos financieros derivados de convenios de acreedores. . . .. ... 42120
c) Restodeingresosygastos ......................... 42130
A.2) RESULTADO FINANCIERO (14 + 15+ 16 +17 + 18 +19) . .. 49200 -16.287.183,66 -6.235.244,47
A.3) RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS (A.1+A.2)...... e 49300 -16.618.737,60 SHSIRESa0¢
20. Impuestos sobre beneficios . ............ ... .. ... ... ...... 41900
A ONTINUADAS (A3 3 20) @ o CoENTE DE OPERACIONES | s0400 16.618.737,60 -6.437.538,07
B) OPERACIONES INTERRUMPIDAS
21. Resultado del ejercicio procedente de operacmnes

interrumpidas neto de impuestos. . 42000
A.5) RESULTADO DEL EJERCICIO (A4 + 21) 49500 -16.618.737,60 -6.437.538,07

{1) Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales.
(2) Ejercicio anterior.




NO APTO PARA SU PRESENTACION COMO DEPOSITO EN PAPEL EN EL REGISTRO MERCANTIL

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO NORMAL
A) Estado de ingresos y gastos reconocidos en el ejercicio

PN1

NIF:

DENOMINACION SOCIAL:

EURO CERVANTES SOCIMI S.A.U.

A87035853

Espacio destinado para Ias firmas de los administradores

NOTAS DE
LA MEMORIA

EJERCICIO _2016 (1)

EJERCICIO _ 2015 ()

A)

RESULTADO DE LA CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS . . . ..

INGRESOS Y GASTOS IMPUTADOS DIRECTAMENTE AL PATRIMONIO
NETO

1.

Hl.
V.
V.

VI.

Vil
B)

Por valoracion de instrumentos financieros

Activos financieros disponibles parala venta. . .

Otros ingresos/gastos. . ................

Por coberturas de flujos de efectivo. . . ..

Subvenciones, donaciones y legados recibidos .

Por ganancias y pérdidas actuariales y otros ajustes . .. .. ... ..

Por activos no corrientes y pasivos vinculados, mantenidos para
laventa.. .. ... .. ... . . ...
Diferencias de conversion. . .............. ... ... ... ... ..
Efecto impositivo . . ....... ... ... ... ... ... ... ..

Total ingresos y gastos imputados directamente en el patrimonio
neto (I+ N+ M+ IVHVHVIHVID ... ... o oL

TRANSFERENCIAS ALACUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS

VIIL.
1.
2.
IX.
X.
XI.
Xil.

XL,
)

Por valoracion de instrumentos financieros . .. . ... ... ..

Activos financieros disponibles para la venta

Otros ingresos/gastos. . ................

Por coberturas de flujos de efectivo. . . . . ..

Subvenciones, donaciones y legados recibidos. . .............
Por activos no corrientes y pasivos vinculados, mantenidos para
laventa .. ... ... .. ...
Diferencias de conversion. . ............. .. ... ... ... ...,
Efectoimpositivo . ........ . ... ... ... . ...

Total transferencias a la cuenta de pérdidas y ganancias
(VINHIX X+ XIEXHE XM, ..o

TOTAL DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS (A+ B + C)

-16.590.977,60

-6.437.538,07

50010

50011

50012

50020

50030

50040

50050

50060

50070

59200

50080

50081

50082

50090

50100

50110

50120

50130

59300

59400

-16.590.977,60

-6.437.638,07

(1) Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales.
(2) Ejercicio anterior.




NO APTO PARA SU PRESENTACION COMO DEPOSITO EN PAPEL EN EL REGISTRO MERCANTIL

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO NORMAL
B) Estado total de cambios en el patrimonio neto

PN2.1

NIF: AB7035853

DENOMINACION SOCIAL:
EURO CERVANTES SOCIMI S.A.U.

Espacio destinado para las firmas de los administradores

CONTINUAEN LAPAGINAPN2.2

CAPITAL
ESCRITURADO {NO EXIGIDO) PRIMA DE EMISION
01 02 03
A) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO 2014 (1) ........ 511 5.000.000,00 96.515.000,00
I. Ajustes por cambios de criterio del ejercicio
2014 (1)yanteriores ....................... . 512

ll. Ajustes por errores del ejercicio _2014 (1)

yanteriores ........................... . 513
B So0ts (2 oo NICIOPELEIERCICO ] 5 5.000.000,00 96.515.000,00
I. Total ingresos y gastos reconocidos . .. i . 515
Il. Operaciones con socios o propietarios = .. ... .. ... 516
1. Aumentosdecapital ................. . .. 517
2. (-)Reducciones decapital . ........... SR e e . 518
3. Conversién de pasivos financieros en patrimonio neto

(conversion de obligaciones, condonaciones de deudas). 519
4. (-) Distribucién de dividendos .. ................... 520
5. QOperaciones con acciones o participaciones propias

(netas). ... . 521
6. Incremento (reduccion) de patrimonio neto resultante de

una combinacién de negocios. ... . ........ .. .... . 522
7. Oftras operaciones con socios o propietarios ... .. 523
{ll. Otras variaciones del patrimonio neto. . . . . .. - 524
1. Movimiento de la Reserva de Revalorizacion (4) .. ... 531
2. Ofrasvariaciones ... ....................... 532
C) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO 2015 (2) ........ 511 5.000.000,00 96.515.000,00
I. Ajustes por cambios de criterio en el ejercicio

2015 (@) .. o .. 512

Il. Ajustes por errores del ejercicio _2015 (2)..... . 513
D) SALDO A.:I#STADO, INICIO DEL EJERCICIO 514 5.000.000,00 96.515.000,00
I. Total ingresos y gastos reconocidos .. . .. 515
. Operaciones con socios o propietarios LES . 516
1. Aumentosdecapital ................. o 517
2. (-)Reducciones decapital . ............ e 518
3. Conversion de pasivos financieros en patrimonio neto

(conversidn de obligaciones, condonaciones de deudas). 519
4. (-) Distribucidn de dividendos .. . .................. 520
5. Operaciones con acciones o participaciones propias

(netas) . ... ... e 521
6. Incremento (reduccion) de patrimonio neto resultante de

una combinacidbndenegocios. .. ................... 522
7. Otras operaciones con socios o propietarios . . .. 523
lil. Otras variaciones del patrimonioneto . .. .. ... ... . 524
1. Movimiento de la Reserva de Revalorizacion (4) ... ... 531
2. Ofrasvariaciones . ....................... .. ... 532
E) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO _2016 (3) ........ 525 5.000.000,00 96.515.000,00
{1} Ejercicio N-2.
(2) Ejercicio anlerior 2 que van referidas las cuentas anuales (N-1).

(3)
@)

Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales (N).

Reserva de Revalarizacién de la Ley 16/2012, de 27 de dicembre. Las empresas acogiias a disposiciones de revalorizacion distintas de la Ley 16/2012, deberan detallar la norma legal en la que se basan.

S



NO APTO PARA SU PRESENTACION COMO DEPOSITO EN PAPEL EN EL REGISTRO MERCANTIL

VIENE DE LA PAGINA PN2.1

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO NORMAL
B) Estado total de cambios en el patrimonio neto

PN2.2

NIF:

DENOMINACION SOCIAL:
EURO CERVANTES SOCIMI S.A.U.

A87035853

Espacio destinado para las firmas de los administradores

CONTINUAEN LAPAGINAPN2.3

(ACCIONES RESULTADOS
Y PARTICIPACIONES DE EJERCICIOS
RESERVAS EN PATRIMONIO PROPIAS) ANTERIORES
04 05 06
A) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO _2014 (1) ........ 51 -16.689,56 -1.200.840,26
I. Ajustes por cambios de criterio del ejercicio
2014 (1)yanteriores .................... 512

Il. Ajustes por errores del ejercicio _2014 (1)

yanteriores .. ....... ... ... .. ... .. 513
B) 826_?50 A(.éliJSTADO, INICIO DEL EJERCIC.IQI - 514 -16.689,56 -1.200.840.26
I. Total ingresos y gastos reconocidos . . 515
Il. Operaciones con socios o propietarios . . 516
1. Aumentosdecapital .................... 517
2. (-) Reducciones de capital . ........... .. 518
3. Conversion de pasivos financieros en patrlmonlo neto

(conversion de obligaciones, condonaciones de deudas). 519
4. (-) Distribucion de dividendos. . .................... 520
5. Operaciones con acciones o participaciones propias

(netas). .. ... 521
6. Incremento (reduccidn) de patrimonio neto resultante de

una combinacién de negocios. .. ............... . 522
7. Ofras operaciones con socios o propietarios ... .. 523
lll. Otras variaciones del patrimonio neto. . . . 524 -1.035.154,47
1. Movimiento de la Reserva de Revalorizacion (4) . 531
2. Ofras variaciones ........................ 532 -1.035.154,47
C) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO 2015 (2) . . 511 -16.689.56 ~2.235.994,73
I.  Ajustes por cambios de criterio en el ejercicio

2015 (@) .o 512

II. Ajustes por errores del ejercicio _2015_(2)....... 513
D) SALDO AJUSTADQ .INI(.:I(.J -DEL EJERCICIO 514 -16.689,56 -2.235.994.73
. Total ingresos y gastos reconocidos .. 515
Il. Operaciones con socios o propietarios 516
1. Aumentosdecapital .................. 517
2. {-) Reducciones decapital . ........... . 518
3. Conversién de pasivos financieros en patrlmomo neto

(conversidn de obligaciones, condonaciones de deudas). 519
4. (-) Distribucién de dividendos. .. .................. 520
5. Operaciones con acciones o participaciones propias

(netas). . ... . 521
6. Incremento (reduccion) de patrimonio neto resultante de

una combinacién de negocios. .. .......... .. 522
7. Otras operaciones con socios o propietarios . . . 523
lll. Otras variaciones del patrimonio neto. . . . .. 524 -6.437.538,07
1. Movimiento de la Reserva de Revalorizacién (4) . 531
2. Otrasvariaciones ........................ 532 -6.437.538,07
E) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO 2016 (3) ........ 525 -16.689,56 -8.673.532,80
(1) Ejercicio N-2.
(2) Ejercicio anterior al que van referidas las cuentas anuales (N-1).
(3) Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales (N).
{(4) Reserva de Revalorizacion de la Ley 16/2012, de 27 de digembre. Las empresas acogidas a dispasiciones de revalorizacion distintas de la Ley 16/2012, deberan detallar la norma legal en la que se basan.

N



NO APTO PARA SU PRESENTAC!ON COMO DEPOSITO EN PAPEL EN EL REGISTRO MERCANTIL

VIENE DE LAPAGINAPN2 2

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO NORMAL
B) Estado total de cambios en el patrimonio neto

PN2.3

NIF: A87035853

DENOMINACION SOCIAL:
EURQO CERVANTES SOCIMIS.A.U.

Espacio destinado para las firmas de los administradores

CONTINUAEN LA PAGINAPN2.4

OTRAS
APORTACIONES RESULTADO (DIVIDENDO
DE SQCIOS DEL EJERCICIO A CUENTA)
07 08 09
A) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO _2014 (1) .. ...... 511 -1.035.154,47
. Ajustes por cambios de criterio del ejercicio
2014 (1)yanteriores .................. o 512
I Ajustes por errores del ejercicio _2014 (1)
yanteriores .. ......................... CEe & 513
B) SALDO AJUSTADO, INICIO DEL EJERCICIO _
2015 (2). .o ... | 518 1.035.154,47
. Total ingresos y gastos reconocidos . . 515 -6.437.538,07
Il. Operaciones con socios o propietarios .. ... 516
1. Aumentosdecapital ................... e 517
2. (-) Reducciones decapital ............ 518
3. Conversion de pasivos financieros en patrlmonlo neto
(conversion de obligaciones, condonaciones de deudas). 519
4. (-) Distribucion de dividendos. ... .................. 520
5. Operaciones con acciones o participaciones propias
(netas). . ... ... . 521
6. Incremento (reduccion) de patrimonio neto resultante de
una combinacion de negacios. ... ........... e 522
7. Otras operaciones con socios o propietarios ... . ... .. 523
lll. Otras variaciones del patrimonio neto. . . .. e 524 1.035.154,47
1. Movimiento de la Reserva de Revalorizacion (4) ... ... 531
2. Otfrasvariaciones .. ......... ... ......... ... .... 532 1.035.154,47
C) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO 2015 (2) ... .... | &1 -6.437.538,07
I. Ajustes por cambios de criterio en el ejercicio
2015 (2). ..o : 512
Il. Ajustes por errores del ejercicio _2015 (2). . .. .. . 513
D) SALDO A(.;l).lSTADO INICIO DEL EJERCICIO s14 -6.437.538 07
.  Total ingresos y gastos reconocidos . . 515 -16.590.977,60
1l. Operaciones con socios o propietarios s 516
1. Aumentosdecapital .................. A . 517
2. (-) Reducciones decapital .......... .. . 518
3. Conversion de pasivos financieros en patrlmonlo neto
(conversion de obligaciones, condonaciones de deudas). 519
4. (-) Distribucién de dividendos . ... ................. 520
5. Operaciones con acciones o participaciones propias
netas). . ... 521
6. Incremento (reduccion) de patrimonio neto resultante de
una combinacidn de negocios. . ... ... ... ... ... 522
7. Otras operaciones con socios o propietarios . . .. _ 523
lll. Otras variaciones del patrimonio neto. . . .. .. .. 524 6.437.538,07
1. Movimiento de la Reserva de Revalorizacion (4) ... ... 531
2. Oftras variaciones .. ...................... RE-TANY 532 6.437.538,07
E) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO 2016 (3) ... . .. 525 -16.590.977,60
(1) Ejercicio N-2.
(2) Ejercicio anterior a que van referidas las cuentas anuales (N-1).
(3) Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales (N).
(4) Reserva de Revalorizacion de la Ley 16/2012, de 27 de didembre. Las empresas acogidas a dispasiciones de revalorizacidn distintas de la Ley 16/2012, deberan detallar la norma legal en la que se basan.
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NO APTO PARA SU PRESENTACION COMO DEPOSITO EN PAPEL EN EL REGISTRO MERCANTIL

VIENE DE LAPAGINAPN2.3

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO NORMAL
B) Estado total de cambios en el patrimonio neto

PN2.4

NIF: AB7035853

DENOMINACION SOCIAL:
EURO CERVANTES SOCIMI S.A.U.

Espacio destinado para las firmas de los administradores

OTROS INSTRUMENTOS

AJUSTES POR CAMBIOS

SUBVENCIONES,

DONACIONES Y LEGADOS

CONTINUAEN LA PAGINAPN2.5

DE PATRIMONIO NETO DE VALOR RECIBIDOS
10 " 12
A) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO _2014 (1) ........ 511
1. Ajustes por cambios de criterio del ejercicio
2014 (1)yanteriores .................... 512
Il. Ajustes por errores del ejercicio _2014 (1)
yanteriores .. ... ... ... . ... .. ... 513
B) SALDO AJUSTADQ, INICIO DEL EJERCICIO
2015 (@)oo 514
I.  Total ingresos y gastos reconocidos .. 515
il. Operaciones con socios o propietarios 516
1. Aumentosde capital .. ............... . 517
2. (-) Reduccionesdecapital ............ . ........ 518
3. Conversidn de pasivos financieros en patrlmonlo neto
(conversién de obligaciones, condonaciones de deudas). 519
4. (-) Distribucién de dividendos. . ................... 520
5. Operaciones con acciones o participaciones propias
(netas). .. ... 521
6. Incremento {reduccién) de patrimonio neto resultante de
una combinacion de negocios. ... ......... e 522
7. Otras operaciones con socios o propietarios . 523
lll. Otras variaciones del patrimonio neto. . . . .. 524
1. Movimiento de la Reserva de Revalorizacion (4) ... 531
2. Otras variaciones . ....................... 532
C) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO _2015 (2) ........ 511
I. Ajustes por cambios de criterio en el ejercicio
2015 (). 512
Il. Ajustes por errores del ejercicio _2015 (2). ..... .. 513
D) SALDO AJUSTADO, INICIO DEL EJERCICIO
2016 (3). .- oo 514
1. Total ingresos y gastos reconocidos .. .. 515
li. Operaciones con socios o propietarios 516
1. Aumentosdecapital ..................... 517
2. () Reduccionesdecapital ... .......... ... ... .. 518
3. Conversion de pasivos financieros en patrimonio neto
(conversioén de obligaciones, condonaciones de deudas). 519
4. (-) Distribucidon de dividendos. . . ................... 520
5. Operaciones con acciones o participaciones propias
(netas). .. ... 521
6. Incremento (reduccion) de patrimonio neto resultante de
una combinacién de negocios. ... ......... ... ... 522
7. Ofras operaciones con socios o propietarios . 523
Ill. Otras variaciones del patrimonio neto. . . .. 524
1. Movimiento de la Reserva de Revalorizacion (4) ...... 531
2. Ofras variaciones .. ...................... 532
E) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO 2016 (3) ........ 525
(1) Ejercicio N-2.
(2) Ejercicio anterior d que van referidas las cuentas anuales (N-1).
(3) Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales (N).
(4) Reserva de Revalorizacion de la Ley 16/2012, de 27 de didembre. Las empresas acogidas a disposiciones de revalorizacion distintas de la Ley 16/2012, deberan detallar la norma legal en la que se basan.
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NO APTO PARA SU PRESENTACION COMO DEPOSITO EN PAPEL EN EL REGISTRO MERCANTIL

VIENE DE LA PAGINA PN2.4

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO NORMAL
B) Estado total de cambios en el patrimonio neto

PN2.5

NIE: A87035853

DENOMINACION SOCIAL:
EURO CERVANTES SOCIMIS.A.U.

Espacio destinado para las firmas de los administradores

TOTAL
13
A) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO _2014 (1) ........ 511 99.262.315,71
. Ajustes por cambios de criterio del ejercicio
2014 (1)yanteriores .. ................ .. 512

ll. Ajustes por errores del ejercicio _2014 (1)

yanteriores . . .. ... ... .. ... ... ... ... ... . 513
B) 512\I6I1)E? A(:’IZ?STADO, INICIO DEL EJERCICIO . 14 99.262.315.71
I. Total ingresos y gastos reconocidos .. . ... .. 515 6.437.538,07
H. Operaciones con socios o propietarios . . . .. .. 516
1. Aumentosdecapital ................. A 517
2. (-)Reducciones decapital ............. = 518
3. Conversion de pasivos financieros en patnmonlo neto

(conversién de obligaciones, condonaciones de deudas). 519
4. (-) Distribucién de dividendos. ... ................. 520
5. Operaciones con acciones o participaciones propias

(netas) . .. ... . 521
6. Incremento (reduccién) de patrimonio neto resultante de

una combinacion de negocios. ... ....... ... ... .. 522
7. Otras operaciones con socios o propietarios .. .. ..... 523
1ll. Otras variaciones del patrimonio neto. .. ... o 524
1. Movimiento de la Reserva de Revalorizacion (4) ... ... 531
2. Ofrasvariaciones .. ............ ... .......... 532
C) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO _2015 (2) ..... .. 511 92.824.777,64
I. Ajustes por cambios de criterio en el ejercicio

2015 (2). . o 512

Il. Ajustes por errores del ejercicio _2015 (2). .. 513
D) SALDO A.:Jal)JSTADO INICIO DEL EJERCICIO 14 92.824.777.64
. Total ingresos y gastos reconocidos .. . ... 515 -16.590.977,60
. Operaciones con socios o propietarios . . . 516
1. Aumentosdecapital ................. R 517
2. (-)Reducciones decapital ............ 518
3. Conversién de pasivos financieros en patnmomo neto

(conversion de obligaciones, condonaciones de deudas). 519
4. (-) Distribucién de dividendos. .. .................. 520
5. Operaciones con acciones o participaciones propias

(netas). ... . ... 521
6. Incremento (reduccién) de patrimonio neto resuitante de

una combinacién de negocios. .. ... ........... .. .. 522
7. Otras operaciones con socios o propietarios . ... ... . 523
lll. Otras variaciones del patrimonio neto. .. . .. R 524
1. Movimiento de la Reserva de Revalorizacion (4) .. . ... 531
2. Otfras variaciones ........................ Ce 532
E) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO _2016 (3) ........ 525 76.233.800,04
(1) Ejercicia N-2.

)
(3)
@)

Ejercicio anterior a que van referidas las cuentas anuales (N-1).
Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales (N).

Reserva de Revalorizacion de la Ley 16/2012, de 27 de didembre. Las empresas acogidas a disposiciones de revalorizacion distintas de la Ley 16/2012, deberén detallar la norma legal en la que se basan.

=N



NO APTO PARA SU PRESENTACION COMO DEPOSITO EN PAPEL EN EL REGISTRO MERCANTIL

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO NORMAL

F1.1

NIF:

DENOMINACION SOCIAL:

EURO CERVANTES SOCIMIS.A.U.

A87035853

Espacio destinado para las firmas de los administradores

NOTAS

EJERCICIO _ 2016 (1)

EJERCICIO _ 2015 (2)

A)

FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION
Resultado del ejercicio antes de impuestos . .

Ajustes delresultado. . ... .. ..........

Amortizacion del inmovilizado (+) .........
Correcciones valorativas por deterioro (+/~) .. . ..
Variacion de provisiones (+/=) .. .........
Imputacién de subvenciones (=) .......... ... ...
Resultados por bajas y enajenaciones del inmovilizado (+/-) . . .
Resultados por bajas y enajenaciones de instrumentos financieros (+/-).
Ingresos financieros (=) . . .

Gastos financieros (+) .. ..

Diferencias de cambia (+/-). .

Variacién de valor razonable en instrumentos financieros (+/-) .

Otros ingresos y gastos (—/+). . . .

Cambios en el capital corriente

Existencias (+/-). . .............

Deudares y otras cuentas para cobrar (+/-)

Otros activos corrientes (+/=). . ............. . ...

Acreedores y otras cuentas para pagar (+/-). . .

Otros pasivos corrientes (+/=) . ...........

Otros activos y pasivos no corrientes (+/-) . .

Otros flujos de efectivo de las actividades de explotaciéon. . . .. .
Pagos de intereses (-). .

Cobros de dividendos (+). .

Cobros de intereses (+) . . .

Cobros (pagos) por impuesto sobre beneficios (+/-). .

Otros pagos (cobros) (—/+). ... .................

Flujos de efectivo de las actividades de explotacién (1 +2 + 3 + 4)

61100

-16.590.977,60

-6.437.538,07

61200

16.287.183,66

6.235.390,26

61201

61202

61203

61204

61205

61206

61207

61208

10

16.287.183,66

6.235.390,26

61209

61210

61211

61300

-145.505,03

125.338,74

61301

61302

61303

61304

-145.505,03

125.338,74

61305

61306

61400

61401

61402

61403

61404

61405

61500

-449.298,97

-76.809,07

(1) Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales.
(2) Ejercicio anterior.




NO APTO PARA SU PRESENTACION COMO DEPOSITO EN PAPEL EN EL REGISTRO MERCANTIL

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO NORMAL

F1.2

NIF:
DENOMINACION SOCIAL:

EURO CERVANTES SOCIMI S.A.U.

A87035853

Espacio destinado para las firmas de los adminisiradores

NOTAS

EJERCICIO __ 2016 (1)

EJERCICIO _2015_ (2)

B)

FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION
Pagos por inversiones {-}. .. ..

Empresas del grupo y asociadas

Inmovilizado intangible. . . .

Inmovilizado material . . .

Inversiones inmobiliarias . . . .

Otros activos financieros . . .

Activos no corrientes mantenidos para venta
Unidad de negocio. .. ........

Ofrosactivos ...............

Cobros por desinversiones (+)

Empresas del grupo y asociadas . .

Inmovilizado intangible . .

Inmovilizado material . . .

Inversiones inmobiliarias

Otros activos financieros

Activos no corrientes mantenidos para venta
Unidaddenegocio. .. ...... ... it

Otrosactivos .. ... .. .. e

Flujos de efectivo de las actividades de inversién (6+ 7). ... ..

62100

-201.229.811,81

-3.030,28

62101

-201.229.750,73

62102

62103

62104

62105

-61,08

-3.030,28

62106

62107

62108

62200

62201

62202

62203

62204

62205

62206

62207

62208

62300

-201.229.811.81

-3.030,28

(1) Elercitio al que van referidas |as cuantas anuales
{2) Ejercoin antenor




NO APTO PARA SU PRESENTACION COMO DEPOSITO EN PAPEL EN EL REGISTRO MERCANTIL

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO NORMAL

F1.3

NIE: A87035853

DENOMINACION SQCIAL:

EURO CERVANTES SOCIMI S.A.U.

Espacio destinado para las firnas de los administradores

NOTAS EJERCICIO _ 2016 (1) | EJERCICIO _ 2015 (2)

C) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION
9. Cobros y pagos por instrumentos de patrimonio 63100
a) Emisidn de instrumentos de patrimanio (+) . ... ... 63101
b) Amortizacién de instrumentos de patrimonio (-) . . . 63102
c) Adquisiciéon de instrumentos de patrimonio propio (-). 63103
d) Enajenacion de instrumentos de patrimonio propio (+) 63104
e) Subvenciones, donaciones y legados recibidos (+). ..... ... 63105
10. Cobros y pagos por instrumentos de pasivo financiero. 63200 201.229.750,73 -681.050,23
Q) EMISION .o\ 63201 201.229.750,73

1. Obligaciones y otros valores negociables (+) 63202

2. Deudas con entidadesdecrédito (+) .. .............. ... .. ... 63203

3. Deudas con empresas del grupo y asociadas (+) 63204 |51V 63 201.229.750,73

4. Deudas con caracteristicas especiales (+) . . 63205

5 Otrasdeudas (+)..................... 63206
b) Devoluciony amortizacionde .......... 63207 -681.050,23

1. Obligaciones y otros valores negociables (=) 63208

2. Deudas con entidades de crédito (-). ... ... .. 63209

3. Deudas con empresas del grupo y asociadas (). . ........... 63210

4. Deudas con caracteristicas especiales (-) . . ................. 63211

5. Orasdeudas (=) .. .. ..o 63212 -681.050,23
11. Pagos por dividendos y remuneraciones de otros instrumentos

de patrimonio . . ........ .. ... .. oL i 63300
a) Dividendos (=) ... ... ... ... .. 63301
b) Remuneracion de otros instrumentos de patrimonio (-) 63302
12. Flujos de efectivo de las actividades de financiacién (9 +10 + 11) . | 63400 201.229.750,73 -681.050,23
D) Efecto de las variaciones de los tipos de cambio 64000
R UNALENTES (3R gy e reeTvo o 65000 449.360,05 760.889.58
Efectivo o equivalentes al comienzo del ejercicio . 65100 975.435,41 1.336.324,99
Efectivo o equivalentes al final del ejercicio . 65200 126.075,36 575.435,41

(1) Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales.
(2) Ejercicio anterior.
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Euro Cervantes SOCIMI, S.A.
Estado de Flujos de Efectivo correspondiente al ejercicio finalizado el 31 de marzo de
2017 (Expresado en euros) .

Ejercicio Ejercicio
Notas 31.03.17 31.03.16
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION (1) -449.298,97 -76.809,07
Resuitado del ejercicio antes de impuestos -16.590.977,60 -6.437.538,07
Ajustes al resultado: 16.287.183,66 6.235.390,26
- Amortizacién del inmovilizado
- Correcciones valorativas por deterioro
- Ingresos financieros
- Nota 16.287.183,66 6.235.390,26
- Gastos financieros 10 ’ ’
Cambios en el capital corriente -145.505,03 125.338,74
- Deudores y otras cuentas a cobrar
- Otros activos corrientes
-145,505,03 125.338,74

- Acreedores y otras cuentas a pagar
- Otros pasivos carrientes
- Otros activos y pasivos no corrientes

Otros flujos de efectivo de las actividades de explotacion

FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION (II) -201.229.811,81 -3.030,28

RESULTADO DE EXPLOTACGION

Pagos por inversiones -201.229.811,81 -3.030,28

- Empresas del grupo y asociadas -201.229.750,73

- Inmovilizado intangible

- Inmovilizado material

- Inversiones inmobiliarias
- Otros activos financieros -61,08 -3.030,28

Cobros por desinversiones

FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION (llt) 201.229.750,73 -681.050,23

Cobros y pagos por instrumentos de patrimenio
- Emisién de instrumentos de patrimonio

- Amortizacién de instrumentos de patrimonio

Cobros y pagos por instrumentos de pasivo financiero 201.229.750,73 -681.050,23

- Emision de obligaciones y otros valores negociables
- Emisién de deudas con entidades de crédito

- Emision de deudas con empresas del grupo y asociadas 201.229.750,73

Nota
- Emisién de otras deudas 6.1
Nota
- Devolucién y amortizacion de deudas con empresas del grupo y asociadas 6.3
- Devolucién y amortizacion de otras deudas : -681.050,23
Pagos por dividendos y remuneraciones de otros instrumentos de patrimonio
EFECTO DE LAS VARIACIONES DE LOS TIPOS DE CAMBIO (IV}) - -
AUMENTO/DISMINUCION NETA DEL EFECTIVO O EQUIVALENTES (1+I1+111+1V) -449.360,05 -760.889,58
Efectivo o equivalentes al comienzo del ejercicio 575.435,41 1.336.324,99
126.075,36 575.435,41

Efectivo o equivalentes al final del ejercicio

Las notas 1 a 15 de la memoria adjunta son parte integrante de las presentes cuentas anuales.




EURO CERVANTES SOCIMI, S.A. (Sociedad Unipersonal)

Memoria correspondiente al ejercicio terminado el 31 de marzo de 2017
(Expresado en euros)

1.- Actividad de la empresa

Euro Cervantes SOCIMI, S.A. (Sociedad Unipersonal), en adelante, la Sociedad, se constituy6é el 10 de
junio de 2014 bajo la denominacién de Bompietro Investments, S.A. Con fecha 23 de septiembre de 2014,
la Sociedad cambi6 su denominacion por la actual. Es una sociedad constituida en Espana de conformidad
con la Ley de Sociedades de Capital. Su domicilio social se encuentra en Avenida de Aragén, numero 330,
Parque Empresarial Las Mercedes, Edificio 5, Madrid.

El objeto social de la Sociedad, de acuerdo con sus estatutos es:
a) La adquisicién y promocion de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento.

b) La tenencia de participaciones en el capital de otras Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversion
en el Mercado Inmobiliario ("SOCIMI") o en el de otras entidades no residentes en territorio espafiol
que tengan el mismo objeto social que aquéllas y que estén sometidas a un regimen similar al
establecido para las SOCIMI en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucién de
beneficios.

c) Latenencia de participaciones en el capital de otras entidades, residentes o no en territorio espafol,
que tengan como objeto social principal la adquisicion de bienes inmuebles de naturaleza urbana
para su arrendamiento y que estén sometidas al mismo régimen establecido para las SOCIMI en
cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucion de beneficios y cumplan los
requisitos de inversion a que se refiere el articulo 3 de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, de
sociedades andnimas cotizadas de inversion en el mercado inmobiliario.

d) La tenencia de acciones o participaciones de Instituciones de Inversién Colectiva Inmobiliaria
reguladas en la Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de Instituciones de Inversion Colectiva.

Se excluyen todas las actividades que por ley deban cumplir requisitos especiales que la Sociedad no
satisface.

La Sociedad también podra desarrollar, total o parcialmente, las mencionadas actividades de negocio de
forma indirecta a través de participaciones en otra sociedad o sociedades con un objeto similar.

Con fecha 24 de septiembre de 2014 la Sociedad declara la Unipersonalidad.

Si bien la sociedad posee el 32,9% de la sociedad GMP, Sociedad de Inversiones Inmobiliarias SOCIMI,
S.AU. y el 48,89% de Unibail Rodamco, S.L.U. y Time Blue, S.L.U adquiridas a través del contrato de
compraventa de acciones detallado en la nota 5.2, la Sociedad no estd obligada a presentar Cuentas
Anuales consolidadas dado que no ejerce ni puede ejercer el control de dichas Sociedades y por tanto no
es considerada cabecera de un grupo de sociedades.

La Sociedad esta integrada en el Grupo GIC (Realty) Private Limited. La sociedad dominante directa de
Euro Cervantes SOCIMI, S.A. es Euro Iberia Private Limited, con domicilio social en 168 Robinson Road 37-
01, Singapur, y la sociedad dominante ultima del Grupo es GIC (Realty) Private Limited siendo esta
sociedad la que formula estados financieros consolidados. Las Cuentas Anuales consolidadas
correspondientes al ejercicio terminado el 31 de marzo de 20186, del GIC (Realty) Private Limited, fueron
formuladas por GIC (Realty) Pte Ltd el 31 de Agosto de 2016 y presentadas ante la ACRA (Accounting and
Corporate Regulatory Authority) en Singapur



Regimen fiscal SOCIMI

Con fecha 30 de septiembre de 2014, se solicité a la Agencia Tributaria la incorporacion de la Sociedad en
el régimen fiscal especial de Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario,
regulado por la Ley 11/2009, de 26 de octubre, modificada por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, por la
que se regulan las Sociedades Anonimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario, con efectos
desde el dia de su constitucion.

La Ley 11/2009 establece los siguientes requisitos de inversion en su articulo 3:

1. Las SOCIMI deberan tener invertido, al menos, el 80 por ciento del valor del activo en bienes inmuebles
de naturaleza urbana destinados al arrendamiento, en terrenos para la promocién de bienes inmuebles
que vayan a destinarse a dicha finalidad siempre que la promocién se inicie dentro de los tres afios
siguientes a su adquisicién, asi como en participaciones en el capital o patrimonio de otras entidades a
que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la mencionada Ley.

2. Asimismo, al menos el 80 por ciento de las rentas del periodo impositivo correspondientes a cada
ejercicio, excluidas las derivadas de la transmision de las participaciones y de los bienes inmuebles
afectos ambos al cumplimiento de su objeto social principal, una vez transcurrido el plazo de
mantenimiento a que se refiere el apartado siguiente, debera provenir del arrendamiento de bienes
inmuebles y de dividendos o participaciones en beneficios procedentes de dichas participaciones.

3. Los bienes inmuebles que integren el activo de la sociedad deberan permanecer arrendados durante al
menos tres anos. A efectos del computo se sumara el tiempo que los inmuebles hayan estado ofrecidos
en arrendamiento, con un maximo de un afio.

El plazo se computara:

a) En el caso de bienes inmuebles que figuren en el patrimonio de la sociedad antes del momento de
acogerse al régimen, desde la fecha de inicio del primer periodo impositivo en que se aplique el
régimen fiscal especial establecido en esta Ley, siempre que a dicha fecha el bien se encontrara
arrendado u ofrecido en arrendamiento. De lo contrario, se estara a lo dispuesto en la letra siguiente.

b) En el caso de bienes inmuebles promovidos o adquiridos con posterioridad por la sociedad, desde la
fecha en que fueron arrendados u ofrecidos en arrendamiento por primera vez.

En el caso de acciones o participaciones de entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de
esta Ley, deberdn mantenerse en el activo de la sociedad al menos durante tres afios desde su
adquisicién o, en su caso, desde el inicio del primer periodo impositivo en que se aplique el régimen
fiscal especial establecido en esta Ley.

Asimismo, el régimen de SOCIMI exige otros requisitos tales como que el capital minimo exigido sea de 5
millones de euros 0 que sus acciones sean admitidas a negociacion en un mercado regulado o un sistema
multilateral de negociacion.

Adicionalmente la Sociedad debera distribuir en forma de dividendos a sus accionistas, una vez cumplidas
las obligaciones mercantiles que correspondan, el beneficio obtenido en el ejercicio, debiéndose acordar su
distribucién dentro de los seis meses siguientes a la conclusion de cada ejercicio y pagarse dentro del mes
siguiente a la fecha del acuerdo de distribucion.

Tal y como establece la Disposicién transitoria primera de la Ley 11/2009, de 26 de Octubre, modificada por
la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, por la que se regulan las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversion
en el Mercado Inmobiliario, podra optarse por la aplicacion del régimen fiscal especial en los términos
establecidos en el articulo 8 de dicha Ley, aun cuando no se cumplan los requisitos exigidos en la misma, a
condicion de que tales requisitos se cumplan dentro de los dos afios siguientes a la fecha de la opcion por
aplicar dicho régimen.

En el caso de incumplimiento de alguna de las condiciones, la Sociedad pasaria atributar por el régimen
general siempre y cuando no subsanara dicha deficiencia en el ejercicio siguiente al incumplimiento.



A 31 de marzo de 2017, la Sociedad tiene un capital social de 5 millones de euros.

Con fecha 22 de septiembre de 2016 la sociedad comenz6 a cotizar en el MAB, cumpliendo todos los
requisitos que la normativa vigente exige en cuanto al régimen SOCIM (Nota 8.5).

Las cifras incluidas en las cuentas estan expresadas en euros, salvo que se indique lo contrario.

2.- Bases de presentacion de las Cuentas Anuales
2.1 Marco normativo de informacion financiera aplicable a la Sociedad

Estas Cuentas Anuales se han formulado por el Consejo de Administracion de acuerdo con el marco
normativo de informacion financiera aplicable a la Sociedad, que es el establecido en:

a) Cédigo de Comercio y la restante legislacion mercantil.

b) Plan General de Contabilidad aprobado por el Real Decreto 1514/2007 y las modificaciones
incorporadas a éste mediante el Real Decrsto 1159/2010 y el Real Decreto 602/2016, asi como sus
Adaptaciones sectoriales.

c) Las normas de obligado cumplimiento aprobadas por el Instituto de Contabilidad y Auditoria de
Cuentas en desarrollo del Plan General de Contabilidad y sus normas complementarias.

d) Ley 11/2009, de 26 de Octubre, modificada por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, por el que se
regulan las Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversiéon en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI) en
relacion a las obligaciones de informacion a detallar en la presente memoria.

e) El resto de la nommativa contable espafiola que resulte de aplicacion.

2.2. Imagen fiel

Las presentes Cuentas Anuales han sido obtenidas de los registros contables de la Sociedad y se
presentan de acuerdo con el marco normativo de informacion financiera que le resulta de aplicacion y en
particular, los principios y criterios contables en é| contenidos, de forma que muestran la imagen fiel del
patrimonio, de la situacién financiera y de los resultados de la Sociedad habidos durante el correspondiente
ejercicio. Estas Cuentas Anuales, que han sido formuladas por el Consejo de Administracion de la
Sociedad, se someteran a la aprobacion del Accionista Unico, estimandose que seran aprobadas sin
modificacién alguna. Por su parte, las Cuentas Anuales Abreviadas del ejercicio terminado el 31 de marzo
de 2016 fueron aprobadas por el Accionista Unico el 19 de Agosto del 2016.

2.3 Principios contables no obligatorios aplicados

No se han aplicado principios contables no obligatorios. Adicionalmente, el Consejo de Administracién ha
formulado éstas Cuentas Anuales teniendo en consideracion la totalidad de los principios y normas
contables de aplicacion obligatoria que tienen un efecto significativo en dichas Cuentas Anuales. No existe
ningun principio contable que siendo obligatorio, haya dejado de aplicarse.

2.4 Aspectos criticos de la valoracion y estimacion de la incertidumbre

En la elaboracidon de las presentes Cuentas Anuales se han utilizado estimaciones realizadas por el
Consejo de Administracién de la Sociedad para valorar algunos de los activos, pasivos, ingresos, gastos y
compromisos que figuran registrados en ellas. Basicamente estas estimaciones se refieren a:



Valor razonable de instrumentos financieros:

El valor razonable de los instrumentos financieros que no se negocian en un mercado activo se determina
usando técnicas de valoracion. El Consejo de Administracién de la Sociedad lleva a cabo analisis sobre la
recuperabilidad de los instrumentos de patrimonio que se menicionan en la nota 5.2, tal y como indica la
norma de registro y valoracién 4.1.1 de las presentes Cuentas Anuales.

Impuesto sobre beneficios:

La Sociedad esta acogida al régimen establecido en la Ley 11/2009, de 26 de octubre por la que se regulan
las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI), fo que en la practica
supone que bajo el cumplimiento de determinados requisitos la Sociedad esté sometida a un tipo impositivo
en relacion al Impuesto sobre Sociedades del 0%. El Consejo de Administracion realiza una monitorizacion
del cumplimiento de los requisitos establecidos en la legislacién con el objeto de guardar las ventajas
fiscales establecidas en la misma. En este sentido la estimaciéon del Consejo de Administracién es que
dichos requisitos seran cumplidos en los términos y plazos fijados, no procediendo a registrar ningln tipo de
resultado derivado del Impuesto sobre Sociedades.

Empresa en funcionamiento:

Segun los Administradores de la Sociedad, durante los proximo 12 meses esperan obtener flujos de caja
positivos procedentes de su inversién en Unibail Rodamco Steam, S.L. La financiacién de los costes
necesarios para el desarrollo de la actividad de la Sociedad durante los proximos doce meses se realizara a
través del saldo disponible en tesoreria a 31 de marzo de 2017, con los flujos esperados de su inversion en
las sociedades participadas y en caso de ser necesario con el apoyo financiero del Grupo. Por ello los
administradores han formulado los presentes estados financieros bajo el principio de empresa en
funcionamiento.

2.5 Comparacion de Ia informacion

La informacién contenida en esta memoria referida al ejercicio 2016 se presenta, a efectos comparativos
con la informacién del ejercicio 2017.

De acuerdo con la circutar 15/2006 publicada el 26 de julio de 2015 por el Organismo competente del
Mercado Alternativo Bursatil, las entidades emisoras cotizadas en el Mercado Alternativo Bursatil no podran
en ninglin caso emitir balance y estado de cambios en el patrimonio neto abreviados, ni cuanta de perdidas
y ganancias, es decir, a pesar de cumplir con los requisitos para formular estados financieros financieros
abreviados, estas deben formular estados financieros completos.

2.6 Elementos recogidos en varias partidas

La Sociedad no mantiene ninglin elemento patrimonial recogido en varias partidas.
2.7 Moneda funcional y de presentacion

Las Cuentas Anuales de la Sociedad se presentan en euros, que es la moneda de presentacion y funcional
de la Sociedad.
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2.8 Cambios en criterios contables

Durante el ejercicio 2017 no se han producido cambios de criterios contables significativos respecto a los
criterios aplicados en el ejercicio 2016.

2.9 Correccion de errores

En la elaboracion de las Cuentas Anuales adjuntas no se ha detectado ningln error significativo que haya
supuesto la reexpresion de los importes incluidos en las Cuentas Anuales del ejercicio 2016.

3.- Aplicacién del resuitado

A 31 de marzo de 2017 la Sociedad registra una pérdida de 16.590.977,60. La propuesta del Consejo de
Administracién de la Sociedad en relacidn a la distribucion del resultados del ejercicio es traspasar dicho
importe a “Resultados negativos de ejercicios anteriores”, al igual que en el ejercicio precedente.

Dada su condicion de SOCIMI a efectos fiscales, en aplicacion del articulo 6 de la Ley 11/2009, modificado
por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, la Sociedad se encuentra obligada a distribuir en forma de
dividendos a sus accionistas, una vez cumplidas las obligaciones mercantiles que correspondan, el
beneficio obtenido en el ejercicio en la forma siguiente:

a) El 100 por 100 de los beneficios procedentes de dividendos o participaciones en beneficios distribuidos
por las entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de esta Ley.

b) Al menos el 50 por ciento de los beneficios derivados de la transmisién de inmuebles y acciones o
participaciones a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de esta Ley, realizadas una vez transcurridos los
plazos a que se refiere el apartado 3 del articulo 3 de esta Ley, afectos al cumplimiento de su objeto social
principal. El resto de estos beneficios debera reinvertirse en otros inmuebles o participaciones afectos al
cumplimiento de dicho objeto, en el plazo de los tres afios posteriores a la fecha de transmision. En su
defecto, dichos beneficios deberan distribuirse en su totalidad conjuntamente con los beneficios, en su
caso, que procedan del ejercicio en que finaliza el plazo de reinversion. Si los elementos objeto de
reinversion se transmiten antes del plazo de mantenimiento establecido en el apartado 3 del articulo 3 de
esta Ley, aquellos beneficios deberan distribuirse en su totalidad conjuntamente con los beneficios, en su
caso, que procedan del ejercicio en que se han transmitido.

La obligacién de distribuciéon no alcanza, en su caso, a la parte de estos beneficios imputables a ejercicios
en los que la sociedad no tributaba por el régimen fiscal especial establecido en esta Ley.

c) Al menos el 80 por ciento del resto de los beneficios obtenidos.

El dividendo debera ser pagado dentro del mes siguiente a la fecha del acuerdo de distribucion.

Cuando la distribucion de dividendos se realice con cargo a reservas procedentes de beneficios de un
ejercicio en el que haya sido aplicado el régimen fiscal especial, su distribucion se adoptara
obligatoriamente con el acuerdo a que se refiere el apartado anterior.

La Sociedad esta obligada a destinar el 10% de los beneficios del ejercicio a la constitucion de la reserva
legal, hasta que ésta alcance, el 20% del capital social. Esta reserva, mientras no supere el limite del 20%
del capital social, no es distribuible a los accionistas. Los estatutos de estas sociedades no podran
establecer ninguna otra reserva de caracter indisponible distinta de la anterior.

4.- Normas de registro y valoracién

Las principales normas de registro y valoracidn utilizadas por la Sociedad en la elaboracién de sus Cuentas
Anuales del ejercicio terminado el 31 de marzo de 2017, de acuerdo con las establecidas por el Plan
General de Contabilidad, han sido las siguientes:

11



4.1 Instrumentos financieros

. Aclivos financieros
Los activos financieros que posee la Sociedad se clasifican en las siguientes categorias:

a) Inversiones en el patrimonio de empresas del Grupo, multigrupo y asociadas. Se valoran por su
coste menos, en su caso, el importe acumulado de las correcciones por deterioro  del valor. No
obstante, cuando existe una inversién anterior a su calificacion como empresa del grupo,
multigrupo o asociada, se considera como coste de la inversion su valor contable antes de tener
esa calificacion. Los ajustes valorativos previos contabilizados directamente en el patrimonio neto
se mantienen en éste hasta que se dan de baja.

Si existe evidencia objetiva de que el valor en libros no es recuperable, se efectiian las oportunas
correcciones valorativas por la diferencia entre su valor en libros y el importe recuperable,
entendido éste como el mayor importe entre su valor razonable menos los costes de venta y el
valor actual de los flujos de efectivo derivados de la inversién. Salvo mejor evidencia del importe
recuperable, en la estimacion del deterioro de estas inversiones se toma en consideracion el
patrimonio neto de la sociedad participada corregido por las plusvalias tacitas existentes en la
fecha de la valoracion. La comeccion de valor y, en su caso, su reversion se registra en la cuenta
de Pérdidas y Ganancias del ejercicio en que se produce.

b) Tesoreria y otros activos liquidos equivalentes: la tesoreria comprende tanto la caja como los
depositos bancarios a la vista. Los otros activos liquidos equivalentes son inversiones a corto
plazo, con vencimientos anteriores a tres meses, y que no estan sujetos a un riesgo relevante de
cambios en su valor.

Al menos al cierre del ejercicio la Sociedad realiza un test de deterioro para los activos financieros que no
estan registrados a valor razonable. Se considera que existe evidencia objetiva de deterioro si el valor
recuperable del activo financiero es inferior a su valor en libros. Cuando se produce, el registro de este
deterioro se registra en la cuenta de Peérdidas y Ganancias.

La Sociedad da de baja los activos financieros cuando expiran o se han cedido los derechos sobre los flujos
de efectivo del correspondiente activo financiero y se han transferido sustancialmente los riesgos y
beneficios inherentes a su propiedad.

Por el contrario, la Sociedad no da de baja los activos financieros, y reconoce un pasivo financiero por un
importe igual a la contraprestacién recibida, en las cesiones de activos financieros en las que se retenga
sustancialmente los riesgos y beneficios inherentes a su propiedad.

Los derivados implicitos se tratan contablemente como un instrumento financiero derivado y el contrato
principal se contabilizara segun su naturaleza. Esta evaluacién sélo se realiza en el momento del
reconacimiento inicial, a menos que se haya producido una variacién en los términos del contrato que
modifiquen de forma significativa los flujos de efectivo que se produciran, en cuyo caso, debera realizarse
una nueva evaluacion.

ll.  Pasivos financieros

Son pasivos financieros aguellos débitos y partidas a pagar que tiene la Sociedad y que se han originado en
la compra de bienes y servicios por operaciones de trafico de la Sociedad, o también aquellos que sin tener
un origen comercial, no pueden ser considerados como instrumentos financieros derivados.

Los débitos y partidas a pagar se valoran inicialmente al valor razonable de la contraprestacion recibida,
ajustada por los costes de la transaccion directamente atribuibles. Con posterioridad, dichos pasivos se
valoran de acuerdo con su coste amortizado utilizando un tipo de interés efectivo. Dicho interés efectivo es
el tipo de actualizacion que iguala el valor en libros del instrumento con la corriente esperada de pagos
futuros previstos hasta el vencimiento del pasivo.
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Los instrumentos financieros derivados de pasivo se valoran a su valor razonable, siguiendo los mismos
criterios que los correspondientes a los activos financieros mantenidos para negociar descritos en el
apartado anterior.

La Sociedad da de baja los pasivos financieros cuando se extinguen las obligaciones que los han generado.

4.2 Impuestos sobre beneficios

. Réaimen general

El gasto o ingreso por Impuesto sobre beneficios comprende la parte relativa al gasto o ingreso por el
impuesto corriente y la parte correspondiente al gasto o ingreso por impuesto diferido.

El impuesto corriente es la cantidad que la Sociedad satisface como consecuencia de las liquidaciones
fiscales del impuesto sobre el beneficio relativas a un ejercicio. Las deducciones y otras ventajas fiscales en
la cuota del impuesto, excluidas las retenciones y pagos a cuenta, asi como las pérdidas fiscales
compensables de ejercicios anteriores y aplicadas efectivamente en éste, dan lugar a un menor importe del
impuesto corriente.

El gasto o el ingreso por impuesto diferido se corresponde con el reconocimiento y la cancelacion de los
activos y pasivos por impuesto diferido. Estos incluyen ias diferencias temporarias que se identifican como
aquellos importes que se prevén pagaderos o recuperables derivados de las diferencias entre los importes
en libros de los activos y pasivos y su valor fiscal, asi como las bases imponibles negativas pendientes de
compensacion y los créditos por deducciones fiscales no aplicadas fiscalmente. Dichos importes se
registran aplicando a la diferencia temporaria o crédito que corresponda el tipo de gravamen al que se
espera recuperarlos o liquidarlos.

Se reconocen pasivos por impuestos diferidos para todas las diferencias temporarias imponibles, excepto
aquellas derivadas del reconocimiento inicial de fondos de comercio o de otros activos y pasivos en una
operacion que no afecta ni al resultado fiscal ni al resuitado contable y no es una combinacion de negocios.

Por su parte, los activos por impuestos diferidos solo se reconocen en la medida en que se considere
probable que la Sociedad vaya a disponer de ganancias fiscales futuras contra las que poder hacerlos
efectivos.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos, originados por operaciones con cargos o abonos directos en
cuentas de patrimonio, se contabitizan también con contrapartida en patrimonio neto.

En cada cierre contable se reconsideran los activos por impuestos diferidos registrados, efectuandose las
oportunas correcciones a los mismos en la medida en que existan dudas sobre su recuperacion futura.
Asimismo, en cada cierre se evaluan los activos por impuestos diferidos no registrados en balance y éstos
son objeto de reconocimiento en la medida en que pase a ser probable su recuperacién con beneficios
fiscales futuros.

I.  Régimen SOCIMI

Con fecha 30 de septiembre de 2014, y con efecto a partir del ejercicio fiscal 2014 y siguientes, la Sociedad
comunicd a la Delegacién de la Agencia Estatal de la Administracion Tributaria de su domicilio fiscal la
opcién adoptada por su Accionista Unico de acogerse al régimen fiscal especial de SOCIMI.

En virtud de la Ley 11/2008, de 26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades Anénimas Cotizadas
de Inversién en el Mercado Inmobiliario, las entidades que cumplan los requisitos definidos en la normativa
y opten por la aplicacién del régimen fiscal especial previsto en dicha Ley tributaran a un tipo de gravamen
del 0% en el Impuesto de Sociedades. En el caso de generarse bases imponibles negativas, no sera de
aplicacion el articulo 25 del Texto Refundido de la Ley del impuesto sobre Sociedades. Asimismo, no
resultara de aplicacion el régimen de deducciones y bonificaciones establecidas en los Capitulos II, Il y IV
de dicha norma. En todo lo demas no previsto en la Ley SOCIMI, sera de aplicacion supletoriamente lo
establecido en el Texto Refundido de la Ley del Impuesto sobre Sociedades.
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La entidad estara sometida a un gravamen especial del 19% sobre el importe integro de los dividendos o
participaciones en beneficios distribuidos a los accionistas cuya participacidén en el capital social de la
entidad sea igual o superior al 5%, cuando dichos dividendos, en sede de sus accionistas, estén exentos o
tributen a un tipo de gravamen inferior al 10%. Dicho gravamen tendra la consideraciéon de cuota del
Impuesto sobre Sociedades.

4.3 Ingresos y gastos

Los ingresos y gastos se imputan en funcion del criterio de devengo, es decir, cuando se produce la
corriente real de bienes y servicios que los mismos representan, con independencia del momento en que se
produzca la corriente monetaria o financiera derivada de ellos. Dichos ingresos se valoran por el valor
razonable de la contraprestacion recibida, deducidos descuentos e impuestos.

El reconocimiento de los ingresos por ventas se produce en el momento en que se han transferido al
comprador los riesgos y beneficios significativos inherentes a la propiedad del bien vendido, no
manteniendo la gestién corriente sobre dicho bien, ni reteniendo el control efectivo sobre el mismo.

En cuanto a los ingresos por prestacion de servicios, éstos se reconocen considerando el grado de
realizacion de la prestacion a la fecha de balance, siempre y cuando el resultado de la transaccion pueda
ser estimado con fiabilidad.

Los intereses recibidos de activos financieros se reconocen utilizando el método del tipo de interés efectivo
y los dividendos, cuando se declara el derecho del accionista a recibirlos. En cualquier caso, los intereses y
dividendos de activos financieros devengados con posterioridad al momento de la adquisicién se reconocen
como ingresos en la cuenta de Pérdidas y Ganancias.

La actividad de la Sociedad consiste en la gestion de la cartera de participaciones. Desde el 1 de octubre de
2014 la Sociedad mantiene una inversidon en GMP y desde el 19 de diciembre de 2016 en Unibail Rodamco,
S.L.U. y Time Blue, S.L.U, por lo que viene realizando la actividad de una sociedad Holding. En este
sentido, a efectos de clasificacién contable de determinados epigrafes de la cuenta de Pérdidas y
Ganancias, la Sociedad tiene la consideraciéon de sociedad Holding, por lo que los ingresos financieros
derivados de dividendos, intereses y resultados por baja, enajenacion yfo deterioro por baja se reconocen
en la cifra de negocios.

4.4 Provisiones y contingencias

El Consejo de Administracion de la Sociedad en la formulacion de las Cuentas Anuales diferencian entre:

a) Provisiones: saldos acreedores que cubren obligaciones actuales derivadas de sucesos pasados,
cuya cancelacion es probable que origine una salida de recursos, pero que resultan
indeterminados en cuanto a su importe y/ 0 momento de cancelacion.

b) Pasivos contingentes: obligaciones posibles surgidas como consecuencia de sucesos pasados,
cuya materializacion futura estd condicionada a que ocurra, 0 no, uno 0 mas eventos futuros
independientes de la voluntad de la Sociedad.

Las Cuentas Anuales recogen todas las provisiones con respecto a las cuales se estima que la probabilidad
de que se tenga que atender la obligacion es mayor que de lo contrario. Los pasivos contingentes no se
reconocen en las Cuentas Anuales, sino que se informa sobre los mismos en las notas de la memoria, en la
medida en que no sean considerados como remotos.

Las provisiones se valoran por el valor actual de la mejor estimacién posible del importe necesario para
cancelar o transferir la obligacion, teniendo en cuenta la informacién disponible sobre el suceso y sus
consecuencias, y registrandose los ajustes que surjan por la actualizacién de dichas provisiones como un
gasto financiero conforme se va devengando.

La compensacion a recibir de un tercero en el momento de liquidar la obligacién, siempre que no existan
dudas de que dicho reembolso sera percibido, se registra como activo, excepto en el caso de que exista un
vinculo legal por el que se haya exteriorizado parte del riesgo, y en virtud del cual la Sociedad no esté
obligada a responder; en esta situacién, la compensacion se tendra en cuenta para estimar el importe por el
que, en su caso, figurara la correspondiente provision.



4.5 Transacciones con vinculadas

La Sociedad realiza todas sus operaciones con vinculadas a valores de mercado. Adicionalmente, los
precios de transferencia se encuentran adecuadamente soportados por lo que el Consejo de Administracién
de la Sociedad considera que no existen riesgos significativos por este aspecto de los que puedan derivarse
pasivos de consideracion en el futuro.

4.6. Patrimonio neto
El capital social esta representado por acciones ordinarias.

Los costes de emisién de nuevas acciones u opciones se presentan directamente contra el patrimonio neto,
COMO Menores reservas.

En el caso de adquisicion de acciones propias de la Sociedad, la contraprestacién pagada, incluido
cualquier coste incremental directamente atribuible, se deduce del patrimonio neto hasta su cancelacién,
emisidn de nuevo o enajenacion. Cuando estas acciones se venden o se vuelven a emitir posteriormente,
cualquier importe recibido, neto de cualquier coste incremental de la transaccién directamente atribuible, se
incluye en el patrimonio neto.

4.7. Transacciones en moneda extranjera

Las transacciones en moneda extranjera se convierten a la moneda funcional utilizando los tipos de cambio
vigentes en la fecha de las transacciones. Las Pérdidas y Ganancias en moneda extranjera que resuitan de
la liquidaciéon de estas transacciones y de la conversion a los tipos de cambio de cierre de los activos y
pasivos monetarios denominados en moneda extranjera se reconocen en la cuenta de Pérdidas y
Ganancias, excepto si se difieren en patrimonio neto como las coberturas de flujos de efectivo cualificadas y
las coberturas de inversion neta cualificadas.

5.- Activos Financieros

51  Activos financieros a corto plazo

En funcién de la clasificacién establecida por el Plan General Contable en sus normas de registro y
valoracién para los activos financieros, la Sociedad mantiene los siguientes saldos a corto plazo de los
ejercicios terminados a 31 de marzo de 2017 y a 31 de marzo de 2016 (en euros):

Instrumentos financieros a corto plazo
Clases Créditos, derivados y otras
Categorias 2017 2016
Préstamos y partidas a cobrar
= Cuenta corriente con empresas del grupo y asociadas 3.030,28 3.030,28
= Depositos a corto plazo 61,08 -
Total 3.091,36 3.030,28

5.2 Inversiones en empresas del grupo, multigrupo y asociadas

Con fecha 19 de diciembre de 2016, la Sociedad ha formalizado con la sociedad vinculada New Tower Real
Estate la compraventa del 48,88% de participacién en el capital de Unibail Rodamco Steam, S.L. y del
48,89% de participacion en el capital de Proyectos Inmobiliarios Time Blue, S.L.. El precio de las
participaciones ha ascendido a 201 millones de euros y 0,2 millones de euros respectivamente. El precio
establecido para la compraventa de las participaciones Unibail Rodamco Steam, S.L. y Proyectos
Inmobiliarios Time Blue, S.L., se ha establecido en base al valor de mercado de las sociedades basado
fundamentalmente en el patrimonio neto y en las plusvalias tacitas del activo inmobiliario.
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Dichas adquisiciones han sido financiada con un prestamo con [a sociedad New Tower Real Estate por el
importe total que asciende a 201 millones de euros (Ver nota 6.1). Posteriormente, con fecha 19 de
diciembre de 2016, dicho préstamo fue cedido en las mismas condiciones y teriminos a los iniciaimente
pactados a la sociedad vinculada Euro Gaudi, S.a.R.L.. Esta financiacion devenga un tipo de interés anual
de 8,1%, siendo su fecha de vencimiento el 19 de diciembre 2021. Los intereses generados ascendieron a
4.572.946,09 euros durante el ejercicio terminado a 31 de marzo de 2017, los cuales se han capitalizado
como mayor importe de la deuda ya que su liquidacion es junto al vencimiento tnico de 19 de diciembre de
2021. No obstante, la Sociedad tiene la opcion de liquidar los intereses en cada periodo de liquidacion
atendiendo al contrato de préstamo.

Unibail Rodamco Steam,S.L.y Proyectos Inmobiliarios Time Blue, S.L. son sociedades participadas, entre
otros, en ultima instancia por GIC (Realty) Private Limited, y en conjunto son propietarias al 100% del centro
comercial La Maquinista, ubicado en Barcelona.

Desde el ejercicio 2014, la Sociedad es propietaria del 32,9% de las acciones de GMP Sociedad de
inversiones inmobiliarias Socimi, S.A.U. sociedad que no controla y la cual es cabecera de un grupo y cuyas
cifras consolidadas auditadas a 31 de diciembre de 2016 elaboradas bajo normas internacionales de
contabilidad adoptadas por la Unién Europea.

Los importes del capital social, reservas, resultado del ejercicio y otra informacion de interés, segin

aparecen en las Cuentas Anuales de cada sociedad (datos consolidados en el caso de GMP) a 31 de
diciembre de 2016, son como sigue:

Ejercicio 2017

s Miles de euros
% participacion

Resultado Valor en libros

Denominacion / Fondos Total Deterioro del
Domicilio Directa Indirecta Capital Explotacion Neto propios Patrimonio Coste ejercicio

Deterioro
acumulado

GMP, Saciedad de

inversiones
inmobiliarias SOCIM,
S.AU. y sociedades
dependlentes(1)

Calle Luchana, 33.
Madrid 28010

32,90%

0,00%

9.409

52.505

173.192

987.480

986.112

198.105

Unibail Rodamco
Steam, S.L.U (2)

Calle Jose Abascal 56,
Madrid 28003

48,89%

0.00%

4.003

24.808

5.581

48.573

48.573

201.010

Prayectos
InmobiliariosTime
Blue, S.L.U (2)

Calle Jose Abascal 56,
Madrid 28003

48,89%

0,00%

(30)

51

(33)

(33)

219

Total

0,00%

13.430

77.281

178.824

1.036.020

1.034.653

399.334

(1) Auditado por Deloitte, S.L.. Sus acciones cotizan en el Mercado Alternativo Bursatil.
(2) Auditado por Deloitte, S.L... Sus acciones no cotizan en bolsa

La Sociedad ha decidido presentar las cifras consolidadas de GMP Properties y las individuales de Unibail
Rodamco Steam, S.L. y Proyectos inmobiliarios Time Blue, S.L arriba referenciadas sobre el ejercicio
finalizado el 31 de diciembre de 2016 dado que las cifras consolidadas correspondientes al 31 de marzo de
2017 no se encuentran auditadas y no difieren significativamente de aquellas..
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Ejercicio 2016

L Miles de euros
% participacion
Resultado Valor en libros
Denominacian / Fondos Total Deterioro del Deterioro
Domicitio Directa Indirecta Capital Explotacion Neto propios Patrimonio Coste gjercicia acumulado
GMP, Sociedad de
inversiones
inmobiliarias
SOCIMI, SAU. y
sociedades
i *
dependientes 3290% | 000% 9.409 48.376 110.630 746.188 681.448 198.108
Calle Luchana, 33.
Madrid 28010
Total 32,90% 0,00% 9.409 48.376 110.630 746.188 681.448 198.105

* Auditada por Deloitte, S.L. Sus acciones cotizan en el MAB

La Sociedad decidid presentar las cifras consolidadas de GMP Properties arriba referenciadas sobre el
ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2015 dado que las cifras consolidadas correspondientes al 31 de
marzo de 2016 no se encuentran auditadas y no difieren significativamente de aquellas.

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 155 del Texto Refundido de la Ley de Sociedades de Capital,
la Sociedad notificd a GMP Sociedad de Inversiones Inmobiliarias SOCIMI el 1 de octubre de 2014 que
después de la adquisicion de acciones realizada durante el ejercicio participa, directa o indirectamente, en
un 32,9% de su capital social.

Con fecha 1 de octubre de 2014 la Sociedad adquirid una participacion del 32,9% de la sociedad GMP,
Sociedad de inversiones inmobiliarias SOCIMI, S.A.U. (en adelante GMP), con domicilio social en Calle
Luchana 33, 28010 en Madrid con un capital social de 9.409 miles de euros, representado por 9.409.000
participaciones de un euro de valor nominal cada una totalmente suscritas y desembolsadas por la
Sociedad.

La sociedad GMP, Sociedad de inversiones inmobiliarias SOCIMI, S.A.U. tienen por objeto social:
1. La adquisicion y promocion de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento.

2. La tenencia de participaciones en el capital de otras sociedades anénimas cotizadas de inversion en
el mercado inmobiliario ("SOCIMI") o en el de otras entidades no residentes en territorio espafol que
tengan el mismo objeto social que aquéllas y que estén sometidas a un régimen similar al
establecido para las SOCIMI en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucion de
beneficios.

3. La tenencia de participaciones en el capital de otras entidades, residentes o no en territorio espanol,
que tengan como objeto social principal la adquisicidon de bienes inmuebles de naturaleza urbana
para su arrendamiento y que estén sometidas al mismo régimen establecido para las SOCIMI en
cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucion de beneficios y cumplan los
requisitos de inversion a que se refiere el articulo 3 de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, de
sociedades anénimas cotizadas de inversién en el mercado inmobiliario.

4. La tenencia de acciones o participaciones de Instituciones de Inversion Colectiva Inmobiliaria
reguladas en la Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de Instituciones de Inversién Colectiva.

Tal y como se ha mencionado anteriormente, dicha sociedad es cabecera de un grupo de sociedades cuyas
principales magnitudes se muestran en la presente nota.

En relacién al contrato mencionado anteriormente por el que Euro Cervantes SOCIMI, S.A.U. adquiere el

32,9% de las acciones de GMP, Sociedad de Inversiones Inmobliarias SOCIMI, S.A.U., las principales
caracteristicas son:
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La adquisicion de las acciones se dividen en tres tramos:

- Las denominadas de acuerdo al contrato de adquisicidon “Cash out shares” por las que se adquiere
152.766 acciones a uno de los accionistas de GMP por importe de 50 millones de euros abonados por
transferencia bancaria el dia de la firma del contrato de compraventa.

- Las denominadas “Treasury Stock Shares” las cuales se adquieren 187.923 acciones a la propia
GMP por un precio de 61.506.617 euros habiéndose abonado por transferencia el dia de la firma del
contrato 20.728.303 euros y aplazandose el pago de los 40.778.314 euros segun se menciona a
continuacion.

De acuerdo con el contrato de compraventa, el pago del precio aplazado se haria efectivo total o
parcialmente, a requerimiento de GMP, en caso de:

o GMP tenga una caja disponible inferior a 40 millones de euros

o GMP alcanza un acuerdo con un tercero para llevar a cabo un proyecto de inversion,
como puede ser la adquisicion de inmuebles.

o Si se producen vencimientos de pagos relacionados con el proyecto de inversién
mencionado en el apartado anterior.

o Si la refinanciacién de GMP no habia sido completada el 31 de diciembre de 2016 y la
Sociedad recibe una comunicacion de los prestamistas relativo al pago de todo o parte
del pago aplazado mencionado.

El importe pendiente de abonar a GMP se hizo efectivo a 21 de Junio de 2016.

- Las denominadas “New Shares” por las que se adquieren 288.499 nuevas acciones las cuales
corresponden a una ampliacion de capital social de GMP asi como una aportaciéon a los fondos
propios cuyo importe asciende a 94.424.828 euros. El precio de adquisicién se divide en 1.419.415
euros relativos al incremento del capital social de GMP y 27.852.282 euros correspondientes a prima
de emisidn. Dichos importes han sido abonados dado que la ampliacién de capital ha sido totalmente
suscrita y desembolsada. El importe restante, es decir, 65.153.131 euros se instrumentaran como una
aportacién de socios y se haria efectiva a GMP en los mismos términos que en el apartado anterior.

Segln el contrato de compra de acciones, el precio total, el cual asciende a 205.931.445 euros seria
ajustado en base a unas clidusulas mencionadas en el propio contrato. Dicho célculo del ajuste al precio
ascendio a 2.805.000 euros de acuerdo con la siguiente distribucion:

El importe de 681.050,23 euros como ajuste al precio de “Cash out shares”. Dicho ajuste al precio se
ha abonado el 29 de abril de 2015, tal y como se menciona en el contrato de compra de acciones.

- Un importe de 837.784,60 euros corresponden al ajuste al precio de las “Threasury Stock Shares” el
cual ha sido bonado en base a las pautas mencionadas anteriormente.
Un importe de 1.286.165,17 euros correspondientes a las “New Shares”, el cual ha sido abonado en
base a las pautas mencionadas anteriormente

En base a lo anterior, el precio de adquisicién del 32,9% de las acciones de GMP asciende a 208.736.445
euros. La Sociedad procedid a registrar los pasivos correspondientes. La diferencia con respecto a los
198.104.748 euros que se encuentran registrados en el epigrafe de inversiones en empresas de grupo y
asociadas a largo plazo se debid al efecto de la actualizacién de la deuda.

Con fecha 14 de agosto del 2015 cumpliéndose las condiciones establecidas por contrato, se realizé un
pago anticipado de 20.000.000 euros a GMP, a cuenta de la deuda. La diferencia entre el importe libros de
dicho pasivo financiero valorado a coste amortizado en el momento de la cancelacion (18.693.876 euros) y
el importe pagado (20.000.000 euros), se ha reconacido en el resultado financiero del gjercicio.
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Con fecha 21 de junio de 2016, cumpliéndose las condiciones establecidas por contrato, se realiz6 el pago
anticipado de 88.055.212 euros a GMP, quedando cancelada la deuda anticipadamente. La diferencia entre
el importe en libros de dicho pasivo financiero valorado a coste amortizado en el momento de la cancelacion
(85.274.855 euros) y el importe pagado (88.055.212 euros), se ha reconocido en el resultado financiero de
la cuenta de pérdidas y ganancias a 31 de marzo de 2017.

El acuerdo de accionistas establece el compromiso por parte de la Sociedad de no vender la participacion
en GMP hasta la finalizacion del quinto afio a contar desde la fecha de adquisicién de la misma.

Segn establece el acuerdo entre accionistas fechado el 1 de octubre de 2014, se contempla una opcién de
compra a favor de los vendedores de las acciones cuyas principales caracteristicas son las siguientes:

A partir del séptimo aniversario de la fecha de firma del acuerdo y hasta el décimo aniversario, los
vendedores podran llevar a cabo un acuerdo de re-compra por la totalidad de las acciones (no parte). El
precio sera calculado en base a:

- Elvalor de mercado de las acciones a fecha del gjercicio de la opcién de compra, el cual se basara
en el patrimonio neto de GMP, ajustado por ciertas partidas del balance que se detallan en el
acuerdo, e incluira el valor de mercado, estimado por un experto independiente designado por las
partes, de los activos inmobiliarios.

- El'importe que permitiria a la Sociedad obtener una rentabilidad del 11% anual de la inversion en
GMP.

El precio de venta de las acciones que posee la Sociedad sera el mayor de los dos anteriores apartados.

Los Administradores consideran que el valor razonable de dicha opcidn de re-compra a la fecha de cierre
del ejercicio 2017 es nulo 0 muy poco significativo y por ello han decidido no registrar importe alguno si bien
sera objeto de seguimiento y evaluaciéon anualmente.

El acuerdo de inversion establece un mecanismo de salida de los accionistas en el accionariado de GMP a
partir del afio noveno a través del cual se permite la salida individual de los accionistas actuales o la salida
conjunta. En ambos casos se requiere previamente la valoracion de un experto independiente que fije el
valor de referencia de la compadia utilizando el método de valoracion fijado en el acuerdo de inversion
(Valor patrimonial de la compafiia mas plusvalias de los activos inmobiliarios realizando ciertos ajustes que
se establecen en el propio acuerdo). En caso de salida conjunta, las acciones seran ofertadas a terceros a
través de un proceso de venta conjunta.

En el caso de salida individual se regula la posibilidad de salida por [a via el reparto de los activos y pasivos
de GMP entre los accionistas o por el pago en efectivo de las acciones del accionista que permanece al
accionista que sale. En cualquiera de los dos casos tendra lugar una valoracion previa realizada por un
experto independiente que garantice que la salida se produce en condiciones de mercado para ambas
partes.

6.- Pasivos Financieros

6.1 Pasivos financieros a largo plazo

En funcion de la clasificacion establecida por el Plan General de Contabilidad en sus normas de registro y
valoracién para los pasivos financieros, la Sociedad mantiene los siguientes saldos a largo plazo al cierre
de los ejercicios terminados a 31 de marzo de 2017 y a 31 de marzo de 2016 (en euros):

Clases Créditos, derivados y otros

Categorias 2017 2016

Débitos y partidas a pagar

Deudas con empresas del grupo y asociadas 323.215.192,86 | 21.216.444 44

Total 323.215.192,86 | 21.216.444,44
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El detalle, por vencimientos, de las partidas que forman parte del epigrafe “Deudas a largo plazo con
empresas del grupo y asociadas a 31 de marzo de 2017” es el siguiente:

19 diciembre 2021 7 agosto 2025 Total

Deudas con empresas del grupo y asociadas
(Préstamo EURO IBERIA) - 117.412.496,04 117.412.496,04
Deudas con empresas de grupo y

asociadas(Préstamo EURO GAUDI) 205.802.696,82 - 205.802.696,82

Total 205.802.696,82 117.412.496,04 323.215.192,86

Las deudas a largo plazo con empresas del grupo y asociadas a 31 de marzo de 2017 se refieren a:

a) Una linea de crédito que la Sociedad ha contratado el 14 de agosto de 2015 con la sociedad
dominante Euro Iberia Private Limited de la que se han dispuesto 20.000.000 euros, con un limite
de 20.000.000 euros, y otra linea de crédito con un saldo dispuesto a 31 de diciembre de 2016 por
importe de 88.055.212 euros, con un limite de 90.000.000 euros, y cuya finalidad es la
financiacion de la inversion en la sociedad GMP Property Socimi, S.A.U. Esta linea de crédito
devenga un tipo de interés anual de 9,2%, y tiene fecha de vencimiento de 7 de agosto de 2025.
Durante el ejercicio 2017, ha devengado unos intereses que ascienden a 8.140.839,61 euros
(6.235.390,26 euros en 2016) , los cuales se han capitalizado como mayor importe de |la deuda.

De saldo total pendiente a 31 de marzo de 2017, 108.055.212 corresponde al principal y 9.357.284
euros corresponden a los intereses devengados desde la formalizacién del préstamo.

b) Un préstamo que la Sociedad ha contraido como consecuencia de la compraventa de las
participaciones del 48,89% en las sociedad Unibail Rodamco Steam, S.L. y Proyectos Inmobiliarios
Time Blue, S.L. el 19 de diciembre de 2016 con la sociedad New Tower Real Estate, B.V. (Nota
5.2) y que posteriormente, mediante el acuerdo de cesion de crédito formalizado el 19 de
diciembre de 2016 fue cedido a la sociedad EURO GAUDI SARLU. Este préstamo, devenga un
tipo de interés anual de 8,1%, siendo su fecha de vencimiento el 19 de diciembre de 2021. Durante
el ejercicio 2017, ha devengado unos intereses que ascienden a 4.572.946,09 euros, los cuales se
han capitalizado como mayor importe de la deuda.

Del saldo total pendiente a 31 de marzo de 2017, 201.229.751 euros corresponden al principal y
4.572.946 euros a los intereses devengados desde la formalizacién del préstamo.

6.2 Informacion sobre naturaleza y nivel de riesgo de los instrumentos financieros

La Sociedad tiene establecidos los mecanismos necesarios para controlar la exposicion a las variaciones en
los tipos de interés, asi como a los riesgos de crédito y liquidez. A continuacién se indican los principales
riesgos financieros que impactan a la Sociedad.

a) Riesgo de liquidez: Con el fin de asegurar la liquidez y poder atender todos los
compromisos de pago que se derivan de su actividad, la Sociedad dispone de la
tesoreria que muestra su balance. Adicionalmente el Grupo al que pertenece la sociedad
garantiza financieramente a Euro Cervantes Socimi, S.A.U., en caso de ser necesario,
para atender los compromisos derivados del contrato de compraventa de acciones
mencionado con anterioridad.

6.3  Pasivos financieros a corto plazo
En funcién de la clasificacion establecida por el Plan General de Contabilidad en sus normas de registro y

valoracién para los pasivos financieros, la Sociedad mantiene los siguientes saldos a corto plazo al cierre
de los ejercicios terminados a 31 de marzo de 2017 y a 31 de marzo de 2016 (en euros):
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Instrumentos financieros a corto plazo

Clases
Categorias Créditos, derivados y otros
2017 2016
Deudas con empresas del grupo y asociadas a corto plazo
Deudas con empresas del grupo y asociados c/p - 84.481.814,03
Débitos y partidas a pagar
- Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 14.672,66 160.177,69
Total 14.672,66 84.641.991,72

Del importe registrado a 31 de marzo de 2016, con fecha 21 de junio del 2016 y cumpliéndose las
condiciones se realizo el pago anticipado de 88.055.212 euros a GMP, quedando cancelada |la deuda
anticipadamente. La diferencia entre el importe en libros de dicho pasivo financiero valorado a coste
amortizado en el momento de la cancelacion (85.274.855 euros) y el importe pagado (88.055.212 euros), se
ha reconocido en el resultado del ejercicio. Durante el periodo del 1 de abril de 2016 hasta la fecha de
cancelacion del prestamo, ha devengado unos interereses por importe de 793.041 euros reconociedos en la
cuenta de pérdidas y ganancias.

7.- Fondos propios

7.1 Capital Social

Al cierre del ejercicio 2017 el capital social de |la Sociedad asciende a 5.000.000,00 euros, representado por
5.000.000 de acciones de 1,00 euro de valor nominal cada una, todas ellas de la misma clase, totaimente
suscritas y desembolsadas integrametne por su accionista Unico Euro lberia Private Limited. Dichas
acciones son nominativas

7.2 Reserva legal.

De acuerdo con la Ley de Sociedades de Capital, la sociedad anénima debe destinar una cifra igual al 10%
del beneficio del ejercicio a la reserva legal hasta que ésta alcance, al menos, el 20% del capital social. La
reserva legal podra utilizarse para aumentar el capital en la parte de su saldo que exceda del 10% del
capital ya aumentado. Salvo para la finalidad mencionada anteriormente, y mientras no supere el 20% del
capital social, esta reserva sélo podra destinarse a la compensacion de pérdidas y siempre que no existan
otras reservas disponibles suficientes para este fin.

De acuerdo con la Ley 11/2009 por la que se regulan las sociedades andnimas cotizadas de inversion en el
mercado inmobiliario (SOCIMI) la reserva legal de las sociedades que hayan optado por la aplicacion del
régimen fiscal especial establecido en esta Ley no podran exceder del 20% del capital social. Los estatutos
de la sociedad no pueden establecer ninguna otra reserva de caracter indisponible distinta a la anterior.

Al 31 de marzo de 2017, la reserva legal no habia alcanzado el minimo legalmente establecido.
7.3 Otras reservas

Los gastos de constitucion se consideraron como menor patrimonio neto y se contabilizaron en una cuenta
de reservas. E! importe de estas reservas negativas asciende a 16.689,56 euros, a 31 de marzo de 2017.
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8.- Situacion Fiscal
8.1 Conciliacion resultado contable y base imponible fiscal

La conciliacion entre los ingresos y gastos del ejercicio finalizado el 31 de marzo de 2017 y la base
imponible de Impuesto sobre Sociedades de la Sociedad es la siguiente:

Euros
31 de marzo 2017
Aumentos Disminuciones Total

Saldo ingresos y gastos del ejercicio (16.590.977,60)
Impuesto de sociedades
Resultado antes de impuestos (16.590.977,60)
Diferencias temporarias:

- con origen en el ejercicio 15.287.183,66 15.287.183,66

- con arigen en ejercicios anteriores
Base imponible (resultado fiscal) (1.303.793,94)

La conciliacidn entre los ingresos y gastos del ejercicio finalizado el 31 de marzo de 2016 y la base
imponible de Impuesto sobre Sociedades de la Sociedad es la siguiente:

Euros
31 de marzo 2016
Aumentos Disminuciones Total

Saldo ingresos y gastos del ejercicio (6.437.538,07)
Impuesto de sociedades
Resultado antes de impuestos (6.437.538,07)
Diferencias temporarias:

- con origen en el gjercicio 5.235.390,26 5.235.390,26

- ¢con origen en ejercicios anteriores
Base imponible (resultado fiscal) {1.202.147,81)

Las diferencias temporarias corresponden a la limitacion de la deducibilidad de los gastos financieros
considerando el ejercicio fiscal.

8.2 Bases imponibles negativas

Al cierre del ejercicio finalizado el 31 de marzo de 2017, el importe de las bases imponibles negativas
pendientes de tomar y que no han sido registradas en el Balance de Situacion adjunto, eran los siguientes:

Importe
Bases imponibles negativas
Afio 2014 764.868,60
Ao 2015 256.864,54
Afio 2016 1.202.147,81
Ao 2017 1.303.793,94

Tras la reforma del impuesto de sociedades las bases imponibles negativas generadas no tienen limite
temporal de compensacian.

En la lectura de la presente nota, ha de tenerse en cuenta lo establecido en el art. 9.1 de la Ley 11/2009 del

Régimen SOCIMI al que la Sociedad esté acogida, no habiendose procedido al registro contable de ningun
impuesto diferido de activo al estimarse que no va a recuperarse fiscalmente.
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8.3 Otros créditos

La sociedad tiene a 31 de marzo de 2017 incentivos y deducciones fiscales pendientes de aplicacion, segin
el siguiente detalle:

Deducciones pendientes de Euros Aplicado a 31.03.2017 Pendiente de aplicacién a
aplicar 31.03.2017
Ajuste gasto financiero 2014 452.661 - 452.661
Ajuste gasto financiero 2015 778.290 - 778.290
Ajuste gasto financiero 2016 5.235.390 . 5.235.390
Ajuste gasto financiero 2017 15.287.184 - 15.287.184

21.753.525 - 21.753.525

Al 31 de marzo de 2017 la Sociedad esta acogida al régimen especial SOCIMI, no habiéndose procedido al
registro al registro contable de ningdn impuesto diferido de activo al estimarse que no se va a recuperar
fiscalmente.

8.4 Ejercicios pendientes de comprobacion y actuaciones inspectoras

Segun establece la legislacion vigente, los impuestos no pueden considerarse definitivamente liquidados
hasta que las declaraciones presentadas hayan sido inspeccionadas por las autoridades fiscales o haya
transcurrido el plazo de prescripcion de cuatro afos. Al cierre del ejercicio finalizado el 31 de marzo 2017 la
Sociedad tiene abiertos a inspeccion todos los ejercicios desde su constitucién del Impuesto sobre
Sociedades y de los demas impuestos que le son de aplicacién. El Consejo de Administracién de la
Sociedad consideran que se han practicado adecuadamente las liquidaciones de los mencionados
impuestos, por lo que, aln en caso de que surgieran discrepancias en la interpretacion normativa vigente
por el tratamiento fiscal otorgado a las operaciones, los eventuales pasivos resultantes, en caso de
materializarse, no afectarian de manera significativa a las Cuentas Anuales adjuntas.

8.5 Exigencias informativas derivadas de la condicion de SOCIMI, Ley 11/2009

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 11 de la Ley 11/2009, la informacién exigida es detallada en
el Anexo a las presentes Cuentas Anuales.

9.- Ingresos y gastos

9.1 Oftros gastos de explotacion

El desglose del epigrafe "Otros gastos de explotacion” a 31 de marzo de 2017 presenta la siguiente
composicion (en euros)

2017 2016
Servicios Profesionales 303.712,11 202.093,98
Servicios Bancarios 81,83 199,62
Total 303.793,94 202.293,60

10.- Resultado financiero

El Resultado Financiero a 31 de marzo de 2017 esta principalmente compuesto por los intereses
devengados de los prestamos que la sociedad mantiene con Euro Iberia Private Limited y Euro Gaudi,
S.AR.L (Ver Nota 6.1) y ascienden a 8.140.839,61 euros (6.235.390,26 euros en 2016) y 4,572.946,09
euros, respectivamente.
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11.- Operaciones con partes vinculadas

11.1 Saldos con vinculadas

El importe del saldo en balance con vinculadas al 31 de marzo de 2017 y 2016 es el siguiente (en euros):

Entidad dominante Otras empresas del Entidad dominante Otras empresas del
31/03/2017 grupo 31/03/2017 31/03/2016 grupo 31/03/2016
A) ACTIVO CORRIENTE
Otras deudas a corto plazo (nota 5.1.) - 3.030,28 - 3.030,28

B) PASIVO NO CORRIENTE
Deudas con empresas del grupo y 117.412.496,04 205.802.696,82 21.216.444 44
asociadas a largo plazo (nota 6.1)

C) PASIVO CORRIENTE
Deudas con empresas del grupo y - - - 84.481.814,03
asociadas a corto plazo (nota 6.1}

La sociedad mantiene dos deudas a largo plazo con la sociedad Euro Iberia Private Limited, y otra con la
sociedad Euro Gaudi Sarl cuyo vencimientos y tipos de interés se detallan en la nota 6.1.

Igualmente la sociedad mantenia un saldo a 31 de marzo de 2016 por importe de 84.481.814 euros con la
sociedad vinculada GMP, la cual ha sido cancelado el 21 de junio de 2016 (nota 6.3). Los intereses
devengados por este prestamo ascienden a 793.041 euros.

Adicionalmente, con fecha 19 de diciembre de 2016 se ha producido la compraventa entre partes
vinculadas de las participaciones Unibail Rodamco Steam, S.L. y Proyectos Inmobiliarios Time Blue, S.L
entre partes vinculadas (ver nota 5.2)

11.2 Retribuciones al Consejo de Administracion

Durante el presente ejercicio en la Sociedad no se ha devengado importe alguno por retribuciones a favor
de los distintos miembros de su Consejo de Administracion por ningun concepto, de acuerdo todo ello con
lo expresamente dispuesto en los estatutos de la Sociedad y la legislacion vigente.

11.3 Informaciéon en relacién con situaciones de conflicto de intereses por parte de los
Administradores

En el deber de evitar situaciones de conflicto con el interés de la Sociedad, durante el ejercicio los
administradores que han ocupado cargos en el érgano de administracion han cumplido con las obligaciones
previstas en el articulo 228 del texto refundido de la Ley de Sociedades de Capital. Asimismo, tanto ellos
como las personas a ellos vinculadas, se han abstenido de incurrir en los supuestos de conflicto de interés
previstos en el articulo 229 de dicha ley, excepto en los casos en que haya sido obtenida la correspondiente
autorizacion.
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12.- Otra informacion
12.1 Honorarios de auditoria

Durante el ejercicio acabado a 31 de Marzo de 2017 los honorarios relativos a los servicios de auditoria de
cuentas y a otros servicios prestados por el auditor de la Sociedad, Pricewaterhouse Coopers Auditores,
S.L., o por una empresa vinculada al auditor por control, propiedad comtin o gestién han sido los siguientes
(en miles de euros):

Ejercicio 2017
L Servicios prestados por el auditor de
Descripcion cuentas y por empresas vinculadas
Servicios de Auditoria 26.500
Otros servicios 35.700
Ejercicio 2016
Descripcién Servicios prestados por el guditor de
cuentas y por empresas vinculadas
Servicios de Auditoria 12.500
12.2 Personal

La Sociedad no tiene personal a cierre de los ejercicios 2016 y 2017.

13.- Informacién sobre medio ambiente y derechos de emisiéon de gases de efecto invernadero.

13.1 Informacion sobre medio ambiente

Durante el gjercicio, no se ha incurrido en gastos cuyo fin sea |a proteccion y mejora del medio ambiente.
Asimismo, no se han producido gastos o riesgos que hayan sido necesario cubrir con previsiones por
actuaciones medioambientales, ni contingencias relacionadas con la proteccion y mejora del medio
ambiente.

13.2 Informacion sobre derechos de emision de gases de efecto invernadero

Durante el ejercicio, no se ha producido ningin movimiento en partida alguna relacionada con derechos de
emisidn de gases de efecto invernadero, asi como asignacién de los mismos.

14.- Informacion sobre el periodo medio de pago a proveedores.

A continuacién se detalla fa informacién requerida por la Disposicion adicional tercera de la Ley 15/2010, de
5 de julio (modificada a través de la Disposicion final segunda de la Ley 31/2014, de 3 de diciembre)
preparada conforme a la Resolucién del ICAC de 29 de enero de 2016, sobre la informacién a incorporar en
la memoria de las Cuentas Anuales en relacién con el periodo medio de pago a proveedores en
operaciones comerciales.
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2017 2016
Dias
Periodo medio de pago a proveedares 76,64 66,77
Ratio de operaciones pagadas 76,64 59,67
Ratio de operaciones pendientes de pago 76,49 188,81
Importe {euros)

Total pagos realizados 449.668,88 76.378,69
Total pagos pendientes 7.522,66 4.445,50

Conforme a la Resolucion del ICAC, para el célculo del periodo medio de pago a proveedores se han tenido
en cuenta las operaciones comerciales correspondientes a la entrega de bienes o prestaciones de servicios
devengadas desde la fecha de entrada en vigor de la Ley 31/2014, de 3 de diciembre.

Se consideran proveedores, a los exclusivos efectos de dar la informacion prevista en esta Resolucion, a
los acreedores comerciales por deudas con suministradores de bienes o servicios, incluidos en las partidas
“Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar” del pasivo corriente del Balance.

Se entiende por "Periodo medio de pago a proveedores” el plazo que transcurre desde la entrega de los

bienes o la prestacion de los servicios a cargo del proveedor y el pago material de la operacion.

15.- Hechos posteriores

Con posterioridad al cierre del ejercicio no se ha producido ningin hecho significativo no descrito en las

notas anteriores.
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Anexo

Informacién relativa a la Sociedad EURO CERVANTES SOCIMI S.A.U.

Descripcion 31/03/2017
a) Reservas procedentes de ejercicios anteriores a ia aplicacion del
régimen fiscal establecido en la Ley 11/2009, modificado por la Ley No aplica
16/2012, de 27 de diciembre.
b) Reservas de cada ejercicio en que ha resultado aplicable el régimen
fiscal especial establecido en dicha ley
« Beneficios procedentes de rentas sujetas al gravamen del tipo No aplica
general
. Bﬁré%;:mos procedentes de rentas sujetas al gravamen del tipo del No aplica
. . . o
= Beneficios procedentes de rentas sujetas al gravamen del tipo del 0% No aplica
¢) Dividendos distribuidos con cargo a beneficios de cada ejercicio en que
ha resultado aplicable el régimen fiscal establecido en esta Ley
. Dggj:enrc;?s procedentes de rentas sujetas al gravamen del tipo No aplica
« Dividendos procedentes de rentas sujetas al gravamen del tipo del No aplica
18% (2009) y 19% (2010 a 2012)
« Dividendos procedentes de rentas sujetas al gravamen del tipo del
0% No aplica
d) Dividendos distribuidos con cargo a reservas,
e Distribucion con cargo a reservas sujetas al gravamen del tipo No aplica
general.
e DI?S’L}JUCIon con cargo a reservas sujetas al gravamen del tipo del No aplica
a
e . ) N
e Distribucién con cargo a reservas sujetas al gravamen del tipo del 0% No aplica
e) Fecha de acuerdo de distribucion de los dividendos a que se refieren las No aplica
letras ¢} y d) anteriores P
f) Fecha de adquisicién de los inmuebles destinados al arrendamiento que No aplica
producen rentas acogidas a este régimen especial P
g) Fecha de adquisicion de las participaciones en el capital de entidades a | - GMP, Sociedad de

que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de esta Ley.

Inversiones Inmobiliarias
SOCIMI S.A con fecha: 1 de
Octubre 2014

- Unibail Rodamco Steam,
S.L. . con fecha: 19 de
diciembre de 2016.

- Proyectos Inmobiliarios
Time Biue, S.L,. con fecha:
19 de diciembre de 2016.
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h) Identificacion del activo que computa dentro del 80 por ciento a que se

refiere el apartado 1 del articulo 3 de esta Ley

- GMP, Sociedad de
inversions Inmobiliarias
SOCIMI, S.A.

- Unibail Rodamco Steam,
S.L

- Proyectos Inmaobiliarios

Time Blue, S.L,.
i) Reservas procedentes de ejercicios en que ha resultado aplicable el
régimen fiscal especial establecido en esta Ley, que se hayan dispuesto
en el periodo impositivo, que no sea para su distribucion o para No aplica

compensar pérdidas. Deberd identificarse el ejercicio del que proceden
dichas reservas.
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EURO CERVANTES SOCIMI, S.A. (Sociedad Unipersonal)

INFORME DE GESTION CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE MARZO DE
2017.

1. EXPOSICION SOBRE LA EVOLUCION DEL NEGOCIO DE LA SOCIEDAD

El gjercicio terminado el 31 de marzo de 2017 ha finalizado con un beneficio después de impuestos de 16,6
millones de euros, frente a los 6,4 millones de euros que registré en el ejercicio precedente.

La cifra de negocio es nula como en el gjercicio anterior, y los gastos de explotacion han experimentado un
aumento del 50%.

Esto ha ocasionado un incremento en el déficit de explotacién de un 50% resultando un déficit de
explotaciéon en el ano 2017 de 0,3 milones de euros.

Por su parte, el periodo medio de pago a proveedores del ejercicio finalizado el 31 de marzo de 2017
asciende a 76,64 dias (66,77 dias en el ejercicio finalizado el 31 de marzo de 2016).

2. EVOLUCION PREVISTA DE LA SOCIEDAD
Para el ejercicio que se inicia el 1 de abril de 2017 no se prevén cambios en la actividad de la Sociedad, ni
se prevé ninguna accion que pueda alterar o modificar la actividad desarrollada en ejercicios pasados. Se

estima un incremento moderado en los gastos de explotacion respecto al ejercicio terminado el 31 de marzo
de 2017.

3. OPERACIONES CON PARTICIPACIONES PROPIAS

La Sociedad no ha realizado operaciones con participaciones propias y no se dispone de autocartera.
4. ACTIVIDADES DE INVESTIGACION Y DESARROLLO

Durante el ejercicio la Sociedad no ha efectuado actividades en materia de investigacion y desarrollo.
5. POLITICA Y GESTION DE RIESGOS

Riesgo de precio

Los riesgos futuros de la compaiiia son los propios de su actividad, derivados de su ambito de actuacion y
de la evolucion del sector donde opera la Sociedad.

No es previsible que estos riesgos vayan a sufrir grandes modificaciones en un futuro inmediato en relacion
a ejercicios recientemente pasados.

Riesgo de crédito

La Sociedad no tiene riesgo de crédito significativo ya que el periodo medio de cobro a clientes no es muy
elevado y exige cobro anticipado en algunas operaciones.

Riesgo de liquidez

La politica de liquidez y financiaciéon de la Sociedad tiene como objetivo asegurar que la misma mantiene
disponibilidad de fondos suficientes para hacer frente a sus compromisos financieros.

La Sociedad pretende contar con el nivel adecuado de capacidad de repago de su deuda con relacién a su
capacidad de generacidon de caja. A estos efectos, se tiene en cuenta el mantenimiento de un grado de
apalancamiento adecuado. La Direccion realiza un seguimiento de las previsiones de reserva de liquidez en
funcién de los flujos de efectivo esperados.

Riesgo de flujo de efectivo

No existen riesgos significativos de flujos de efectivo.
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6. HECHOS POSTERIORES

Con posterioridad al cierre del ejercicio no se ha producido ning(in hecho significativo no descrito en las
notas anteriores.
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EURO CERVANTES SOCIMI, S.A. (Sociedad Unipersonal)

FORMULACION DE LAS CUENTAS ANUALES E INFORME DE GESTION CORRESPONDIENTES AL
EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE MARZO DE 2017.

El Consejo de Administracion de la Sociedad Euro Cervantes SOCIMI, S.A. (Sociedad Unipersonal) en
fecha 18 de Julio de 2017, y en cumplimiento de los requisitos establecidos en el articulo 253 de la Ley de
Sociedades de Capital y del articulo 37 del Cédigo de Comercio, procede a formular las Cuentas Anuales y
el Informe de Gestion correspondientes al gjercicio terminado el 31 de marzo de 2017, los cuales vienen
constituidos por los documentos anexos que preceden a este escrito, y que constan de 28 paginas,
mientras que el informe de gestion se extiende en 2 paginas.

Por delegacion, D. Sebastian Pierre Abascal firma la totalidad de las hojas que constituyen las presentes
cuentas anuales.

Presidente: D. Sebastian Pierre Abascal Secretaria Consejera: D* M2 Lorena Salamanca Cuevas

A

’/)6

Vocal: D? Lim Yoke Peng Vocal: D. Leonardo José Britto Le6n
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EURO CERVANTES SOCIMI, S.A. (Sociedad Unipersonal)

FORMULACION DE LAS CUENTAS ANUALES E INFORME DE GESTION CORRESPONDIENTES AL
EJERCICIO TERMINADQ EL 31 DE MARZO DE 2017.

El Consejo de Administracién de la Sociedad Euro Cervantes SOCIMI, S.A. (Sociedad Unipersonal) en
fecha 18 de Julio de 2017, y en cumplimiento de los requisitos establecidos en el articulo 253 de la Ley de
Sociedades de Capital y del articulo 37 del Cédigo de Comercio, procede a formular las Cuentas Anuales y
el Informe de Gestion correspondientes al gjercicio terminado el 31 de marzo de 2017, los cuales vienen
constituidos por los documentos anexos que preceden a este escrito, y que constan de 28 paginas,
mientras que el informe de gestién se extiende en 2 paginas.

Por delegacién, D. Sebastian Pierre Abascal firma la totalidad de las hojas que constituyen las presentes
cuentas anuales.

Presidente: D. Sebastian Pierre Abascal Secretaria Consejera: D* M? Lorena Salamanca Cuevas

Vocal: D* Lim Yoke Peng Vocal;D. Leonardo José Britto Ledn
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EURO CERVANTES SOCIMI, S.A. (Sociedad Unipersonal)

FORMULACION DE LAS CUENTAS ANUALES E INFORME DE GESTION CORRESPONDIENTES AL
EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE MARZO DE 2017.

El Consejo de Administracion de la Sociedad Euro Cervantes SOCIMI, S.A. (Sociedad Unipersonal) en
fecha 18 de Julio de 2017, y en cumplimiento de los requisitos establecidos en el articulo 253 de la Ley de
Sociedades de Capital y del articulo 37 del Codigo de Comercio, procede a formular las Cuentas Anuales y
el Informe de Gestidn correspondientes al ejercicio terminado el 31 de marzo de 2017, los cuales vienen
constituidos por los documentos anexos que preceden a este escrito, y que constan de 28 paginas,
mientras que el informe de gestion se extiende en 2 paginas.

Por delegacion, D. Sebastian Pierre Abascal firma la totalidad de las hojas que constituyen las presentes
cuentas anuales.

Presidente: D. Sebastian Pierre Abascal Secretaria Consejera: D* M? Lorena Salamanca Cuevas

Vocal: D? Lim Yoke Peng Vocal: D. Leonardo José Britto Le6n
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EuroCervantes

Revision del grado de cumplimiento de las proyecai@s publicadas

31/03/2017 2017 Grado de
real estimado’”’ cumplimiento
Importe neto de la cifra de negocios - - 100%
Gastos de explotacion -304 -385 79%
RESULTADO DE EXPLOTACION -304 -385 79%
Resultado financiero -16.287 -16.539 98%
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS -16.591 -16.924 98%
Impuesto sobre sociedades - - -
RESULTADO DEL EJERCICIO -16.591 -16.924 98%

© Cifras sometidas a auditoria
® Previsiones actualizadas segun el hecho relepabiicado el 24 de enero de 2017

Durante el ejercicio finalizado el 2017 (periodol#emeses comprendido entre el 1 de
abril de 2016 y 31 de marzo de 2017), la Sociedadaltanzado un grado de
cumplimiento, a nivel resultado del ejercicio, ®dp a las previsiones para dicho

periodo del 98%.

La Sociedad es una holding, tenedora de partiopasi cuya cuenta de resultados se
compone, principalmente, de los siguientes gastamstos de explotacion derivados,
principalmente, de los honorarios de asesoresgdgnaceso de incorporacion al MAB
(no recurrente), asesores requeridos durante lacizjpn en el MAB (recurrentes) y
terceros que prestan servicios externalizados teteso contabilidad, abogados,
auditores, etc. (recurrentes) ii) gastos finanaarorrespondientes a los interés de las

deudas existentes con partes vinculadas.



EuroCervantes

El grado de cumplimiento de los gastos de explotadel ejercicio 2017 ascendio al
79%, dado que finalmente la Sociedad no incurrideetotalidad de los gastos no

recurrente (contratacion de asesores externo&lmente estimados.

El grado de cumplimiento de los gastos financigi®lsejercicio 2017 ascendid al 98%,
en linea con las estimaciones realizadas. Respleaen diciembre de 2016 la Sociedad
obtuvo una nueva financiacion por importe de € 2@liones a un tipo de interés anual
del 8,1% de una parte vinculada, para la adquisicié las participaciones de las

sociedades duefias del centro comercial La Magainist



